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udlejer havnsudyatget herved til

Folkebadcentralen A/S, Egevenget 1, 5300 Kertemlnde

et areal af havnens ejendom, stort ......1.5Q3¥112, beliggende Grenlandsgade 10 fordelt med
150 m i arealklasse I og 1353 m? i arealklasse IIT.

Arealet, der er forevist lejeren, er angivet pa vedhaftede kort.
For lejemailet gelder folgende vilkér:

I
Lejemalet begynder den ...... 1 ']un11985 .......... R S

og vedvarer, indtil det med 6 — seks — méneders forudgdende varsel fra en af siderne opsiges til opher
en I. april eller 1. oktober. Lejemélet kan dog fra havneudvalgets side med byridets approbation — bortset

fra misligholdelsestilfzlde — tidligst opsiges til opher den.......3.1.. arts 2008
2.
Det udlejede areal henfores ved narverende lejemals indgielse til havnens arealklasse .. L. Q9. . IIT

arealklasse I, kr. 10,97

kl LIT . Tri 5 62
Den arlige lejeafgift for den pag=ldende klasse er fgr asse kr, oo are pr. m?, og for det
i i firetin
udlejede areal i alt 9249 ........ kr. 36 ore, sknvernltuSlndetOhund rede I;Lrogerj.i...;; G Ores
Kerteminde R&dhus heldrsvis

der: betales DA st LM AT Mﬁﬁlﬂ%}gorud med 9249 k. 36.4. ore
hver 1. april ogyk:sektokee, forste gang ved denne kontrakts underskrift for tiden 201.06.85 indril
3103°86 ..... med 7707 . kr. 80 ...... gre

J.H. 8. nr. 1017 B.



Arealklassificeringen samt lejeafgiftsniveauet for de enkelte takstklasser optages til generel revision
samtidig med udlebet af gyldighedsperioden for havne- og brotaksterne. Havnen kan inden for takstperioden
foretage omklassificering, sifremt der ud for det pigzldende areal er foretaget vasentlige forbedringer med
hensyn til kaj og transportforhold.

Det udlejede areal skal benyttes til

biddeverft

4.

Hyvis havnen i lejetiden fér brug for det udlejede areal, kan havneudvalget med ministeriets godkendelse
og med I &rs varsel opsige lejemdlet til opher en 1. april eller 1. oktober imod at yde lejeren erstatning
for de ham tilherende bygninger m. v., som er beliggende pd de af havnen fordrede arealer, Ved erstatningens .-,
fastszettelse skal der tages hensyn til den tilstand, bygningerne befinder sig i p4 opherstidspunktet. Kan
mindelig overenskomst om erstatningen ikke opnds, afgeres erstatningsspargsmaler ved voldgift, ifr. § 24.

I stedet for at yde erstatning som foran nevnt kan havneudvalget valge ar forlange lejeren tilherende
bygninger og anleg flyttet til et andet bekvemt beliggende areal af nogeniunde samme sterrelse, som havne-
udvalget da er pligtig at anvise og siledes, at havnen betaler flytteomkostninger og gvrige tab for lejeren
efter overenskomst eller fastsat ved voldgift, jfr. § 24.

Séafremt havneudvalget skonner, at mindre afstielser af det udlejede areal til spor, veje eller lignende er
ngdvendige, mi lejeren finde sig heri uden opsigelse mod en erstatning, der, for s§ vidt mindelig overens-
komst ikke kan opnds, ligeledes fastseettes ved voldgift, jfr. § 24.

5

Lejeren overtager arealet i den stand, hvori det ved lejemalets indgaelse forefindes.

Lejeren er berettiget til og efter havneudvalgets palag forpligtet til, hvor bygninger ikke ligger langs
arealets granselinier, i disse sidste at lade anbringe stakit eller plankevark efter havneudvalgets narmere
bestemmelse. Sddant hegn skal have et ordentligt udseende (ogsé med hensyn til farve) efter beliggenhed,
og det skal vedligeholdes pé en efter havneudvalgets skon passende made.

Den mod gaden vendende side af hegnet skal danne en jevn flade, og det skal vere sd hejt og solidt,
at det er i stand til at holde de p4 arealet oplagte varer inden for hegnet.

Porte og dere i hegnet mé ikke kunne dbnes udad. Er der felles hegn mellem 2 udlejede arealer, kan
havneudvalget afgare eventuelle sporgsmal om fordelingen af hegnsudgifterne.

Lejeren skal efter neermere aftale med havneudvalget lade fremstille aflob fra det lejede areal og fra
de pa dette eventuelt opferte bygninger m. v. til havnens kloaksystem, sifremt et sidant findes, eller pa
anden médde, men havneudvalget er berettiget til, ndr forholdene efter dets skon taler derfor, at lade sidanne
eller lignende arbejder udfere efter regning pé lejerens bekostning.

Opforelse af bygninger, skure, storre mekaniske apparater eller lignende samt anbringelse af reklame-
skilte etc. pa arealet md kun ske efter forud hos havneudvalget indhentet tilladelse, og tegninger til de
bygninger og anleg, der agtes opfort, skal, forinden arbejdets pabegyndelse, forelegges havneudvalget til
godkendelse, efter at eventuelt fornedne godkendelser er indhentet hos de vedkommende bygnings-, brand-
og sundhedsmyndigheder.

Porte og dore samt vinduer, hvis underkant ikke er holdt mindst 2,2 m over terrenhejde, mi i almindelig-
hed ikke, ndr de &bnes, rakke uden for arealets begrensningslinier.

Safremt der for opferelse af bygvarker, som ovenfor omtalt, kreves serlige funderingsarbejder, ma der
ved udferelsen af sidanne drages omsorg for, at der ikke ved udgravning, lenspumpning af byggegruber,
rammearbejder eller lignende forvoldes skade pi kajindfatninger, nzrliggende bygninger eller anleg.
Mekaniske rambukke med hurtigt p4 hinanden folgende slag md kun anvendes efter havneudvalgets til-
ladelse. Lejeren er ansvarlig for al skade, som ved udfprelsen af sidanne arbejder mitte forvoldes havnen. (W




6.

Arealet ma kun benyttes i overensstemmelse med de i kontrakten herom fastsatte bestemmelser. Hvor

‘hensynet til nzrliggende kajindfatninger eller andre forhold ger det ngdvendigt, kan der af havneudvalget
fastseettes en maksimalbelastning af arealet.

P4 arealet og i de pi dette opferte bygninger ma i almindelighed kun oplegges sidanne varer og sddant
materiel, som udlosses fra eller indlades i skib i havnen, eller som benyttes i den virksomhed, hvortil
arealet er udlejet.

Let antendelige varer samt eksplosive stoffer, ildelugtende varer eller varer, som ved deres udseende
eller pd anden made kan vare ubehagelige for omgivelserne, mé ikke oplegges, medmindre havneudvalget
giver serlig tilladelse hertil. Der mé ikke fra arealet udspredes generende rog, lugt eller stav og ikke frem-
kaldes generende stoj ud over, hvad der er nedvendig fzlge af den brug, som er tilladt i kontrakten, og der
md ikke pd arealet uden havneudvalgets serlige tilladelse udeves nogen virksomhed, der forhgjer brand-
risikoen for de nerliggende virksomheder.

Safremt arealet benyttes til oplag af brandfarlige eller forurenede vedsker, er lejeren ansvarlig for, at
der ikke i forbindelse med anleggets anbringelse, drift eller fiernelse piferes havnen udgifter, ligesom
lejeren er ansvarlig over for havneudvalget og trediemand for skade pd havneverker, fartejer, beholdninger
af levende fisk og lignende, som forirsages af oliespild eller afledning af olicholdigt elier forurenet spilde-
vand fra arealet.

I de pi arealet eventuelt opfurte bygninger mé ikke uden szrlig tilladelse indrettes beboelse, ligesom der
¢j heller uden havneudvalgets tilladelse m4 indrettes eller drives butikker for detaithandel.

)

Ind- og udlosning til og fra arealet ma ikke afbryde feerdslen i de om arealet liggende gader. Faste eller
bevagelige losseapparater, der rekker ud over eller overspender kaj eller kajgade, mé ikke opfares uden
havneudvalgets samtykke. Apparater af denne og lignende art, som tillades opfert, mi, nir de er ude af
brug, ikke rekke ud over kaj eller bolverk eller ind i de for tilstedevaerende jernbanespor foreskrevne frie
profiler. Trafikken i havnen eller pa kajen mé ikke ud over det efter forholdenes natur nadvendige generes
ved apparaternes benyttelse. Lejeren er ansvarlig for den skade eller ulempe, som pa grund af apparaternes
opfarelse, tilstedevarelse, benyttelse eller fjernelse forvoldes havnen eller trediemand.

Anbringelse af losseapparater og lignende medfarer ikke nogen fortrinsret til benyttelse af bolverket
ud for det lejede areal, men havnen vil stedse sege at skaffe lejeren den bedst mulige adgang til at udnytte
apparatet.

Efter benyttelse af kran, udleveringsslidsker og lignende skal lejeren rense kajgaden og spor for eventuelt
spildt materiale, ligesom han i ovrigt skal fjerne forurening, hidrerende fra den pa arealet drevne virksomhed,

8.

Lejeren skal inden for det lejede areal pa tilbgrlig made renholde arealet samt eventuelt pa dette veerende
veje, bygninger m. v.

Ligeledes pahviler det lejeren at renholde de ud for arealet verende veje og gader indtil middinien,
saledes som det til enhver tid er foreskrevet i kebstadens politivedtzgt.

Han skal endvidere, hvor ikke andet er bestemt i nerverende kontrakt, overtage de grundejerne i hen-
hold til geldende love og vedtzgter péhvilende forpligtelser.

Sne, is og affald fra det udlejede areal ma ikke henkastes pa havnens pladser, gader, veje eller i havnens
bassiner, medmindre havneudvalget giver tilladelse hertil.

9.

Bygninger og evrige pi arealet verende anleg m. v. skal af lejeren vedligeholdes pé en efter havne-
udvalgets sken forsvarlig made og skal have et ordentligt udseende — ogsd med hensyn til farve — efter
beliggenhed.

I0.

Lejeren mé finde sig i de ulemper, der fremkommer ved udfarelsen af offentlige arbejder pd havnen uden
for det lejede areal og kan ikke i sidan anledning gere krav pi erstatning eller fradrag i lejeafgiften. Serlig




bemarkes, at lejeren skal finde sig i ind- eller udrykninger af bolverkslinien ud for det lejede areal.
Havneudvalget er berettiget til imod at erstatte lejeren det derved direkte forvoldte tab at lade anbringe
elektriske ledninger, lamper og lignende pi de lejeren tilherende bygninger samt til at fgre vand-, gas-,
elektricitets- og kloakledninger, tunneler, losseapparater m. v. ind over eller under det udlejede areal, nir
lejeren ikke derved hindres i udevelsen af den i kontrakten hjemlede brug af arealet.

II.

Lejeren er til enhiver tid underkastet de reglementer og bestemmelser, der gelder for havnen og sporene,
jfr. serlig det for havnen gzldende ordensreglement, sivel som de bestemmelser, der foreskrives af brand-,
bygnings- og sundhedsautoriteterne.

12.

Fremleje eller anden overladelse til andre af hele eller dele af arealet mé kun ske med havneudvalgets
tilladelse.

13.

Lejeren forpligter sig til, sifremt ikke anden aftale treffes med havneudvalget, ved lejemalets ophgr at
aflevere arealet i samme stand, som det er overtaget, og fuldstendig ryddeliggjort (herunder for fundamenter
over daglig vandstand og lignende), I mangel heraf er havneudvalget berettiget til at lade arealet ryddelig-
gore for lejerens regning.

14

Skatter og afgifter af selve arealet betales af havnen, medens skatter og afgifter af de af lejeren pé arealet
opforte bygninger m. v. betales af leferen.

15,

Lejeren skal, sifremt han har eller tager bolig uden for den by, ved hvilken havnen er beliggende, for
havneudvalget skriftlig opgive en vederheeftig mand, der er bosiddende i havnens nzrhed og som over for
havneudvalget skal vere ansvarlig for opfyldelsen af de forpligtelser, som lejeren ved lejemélets indgéelise
patager sig, og til hvem meddelelser og anvisninger fra havneopsynet kan gives med samme gyldighed,
som om de var givet til lejeren selv.

16.

Havneudvalgets reprazsentanter skal vere berettiget til at pése at arealet kun benyttes i overensstemmelse
med de foranstiende bestemmelser, og skal derfor til enhver tid have adgang til arealet.

Forefindes varer eller genstande, hvis opleegning pd arealet ikke er tilladt, skal havneudvalget vere beret-
tiger til ar lade disse fjerne for lejerens regning.

Lejeren er pligtig til een gang 4rlig efter havneudvalgets anmodning at oplyse, hvor stor en varemangde
der i det sidst forlgbne ar er transporteret — landvearts og severts — til og fra den pd arealet liggende
virksomhed, fordelt pa varearter.

Dersom lejeren efter havneudvalgets skon pd noget punkt undlader at opfylde sine forpligtelser med
hensyn til vedligeholdelse, renholdelse eller lignende, er havnen berettiget til efter udlebet af en af denne
fastsat frist til forholdets berigtigelse at lade de nedvendige foranstaltninger bringe til udferelse for leje-
rens regning.

17.

Safremt lejeafgiften eller nogen anden i kontrakten fastsat afgift eller ydelse trods pakrav ved anbefalet
brev udebliver 8 dage over forfaldstid, eller sifremt lejeren pd anden méde vasentlig misligholder kontrakren,
er havneudvalget berettiget til straks og uden opsigelse at hzve lejemilet, og lejeren er i sd fald pligtig til
straks og uden erstatning inden for en af havneudvalget fastsar frist at frafiytte og ryddeliggere arealet
som i § 13 angivet. Efterkommer lejeren ikke sidant krav, kan havneudvalget pd lejerens bekostning ved
fogden lade sig inds®tte i besiddelsen af det udlejede. Lejeren er i alle tilfzlde pligtig at betale leje for den




tid, til hvilken lejemélet kunne opsiges af ham med almindeligt varsel, og til at erstatte havnen ethvert af
misligholdelsen folgende tab. Hvad havnen indvinder eller burde indvinde ved arealets udnyttelse inden
for det ovennavnte tidsrum, skal dog komme lejeren til gode.

&

18.

Brander eller nedrives en eller flere af de pa arealet verende bygninger, og der ikke inden et ir, efter at
'havneudvalget har fremsat krav deror, opfares nye bygninger af lignende omfang som de nedbreendte eller
nedrevne, eller henligger de pa arealet varende bygninger og anleg ubenyttede i lengere tid — i alle tilfzlde
?;u'ir dette sker vedvarende i et 4r, efter at havneudvalget har patalt forholdet —, sdledes at der ikke tilfores
_varer, hvorved der skaffes en regelmessig ind- og udfersel over havnens bolverker, er havneudvalget, nanset
Ebestemmelserne i § 1, berettiger til at opsige lejemalet med 1 4rs varsel til en 1. april eller 1. oktober.
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19.

Lejeren forpligter sig til at lade godsomsatningen (indfersel ogleller udforsel) pa det lejede areal foregs
fortrinsvis over bolvark i havnen.

o Lejeren garanterer havneudvaiget, at hans virksomhed pa det Iejede areal drligt vil tilfere havnen ind-
:;%:'tmgter i form af havne- og bropenge pa mindst ... Q... kr.

Spergsmilet om storrelsen af det garanterede minimumsbelsb optages til forhandling mellem parterne
amtidig med revisionen af lejeafgifterne, jfr. § 2. Kan enighed om garantibelobet for den n=mste periode
kke opnis, kan enhver af parterne forlange sporgsmalet afgjort ved voldgift, jfr. § 24.

I tilfielde af lejemdlets ophor inden for en periode bliver garantibelsbet at beregne for den forlabne
el af perioden.

Hyvis lejeren i et r har tilfort havnen storre indteegter i form af havne- og bropenge end det garanterede
eleb, kan han inden for merindtzgtsbelobet kreeve tilbagebetalt, hvad han for et eller flere af de n@rmest
oregiende 4 &r har mérttet godtgare havneudvalget, fordi garantibelabet ikke er ndet. Hvis lejeren i et ar
4 samme méde har tilfert havnen en mindre indtzegt end det garanterede belgb, er han fritaget for at yde
avneudvalget godtgorelse for det manglende, i det omfang han i et eller flere af de n®rmest foregdende

ar har tilfert havnen indteegter af havne- og bropenge ud over det garanterede beleb.

Udligningen sker forst med det eldste ir inden for den navnte periode, derefter med det n=st-
zldste 0. 5. v,

Havneudyvalget skal dog kunne frafalde sidan indbetaling, safremt det skennes, at mindreindtzegten i
t eller flere ar i takstperioden er fordrsaget af seerlige forhold og er eller vil kunne forventes udlignet gennem
ilforsel af indtzgter ud over det garanterede beleb i et eller flere andre 4r inden for perioden.

20.

Nar varer med jernbanevogne transporteres til eller fra det lejede areal uden at vere indfort eller skulle
. udferes over havnens bolvark, erlegger lejeren en afgift pd ...0O........ kr. pr. jernbanevogn.
: Afgiften betales ménedsvis bagud til keemnerkontoret.

Lejeren er pligtig til efter udlebet af hver mined at anmelde gennemfurte afgiftspligtige jernbanevogns-
transporter til havnekontoret eller -opsynet.

21.

Den om lejemaiet oprettede kontrakt forbliver i havneudvalgets besiddelse, medens lejeren far udleveret
¢ en bekraftet genpart af kontrakten.

22

Alle med kontraktens oprettelse, stempling og tinglysning samt med arealets udstykning og matrikulering
m. v. forbundne udgifter afholdes af lejeren.

23.

Retslige forkyndelser for lejeren kan til enhver tid retsgyldig finde sted pa det lejede areal, for hvem af
lejerens folk der antreffes.




24.

Eventuelle tvivlsspergsmal vedrorende denne lejekontrakt vil vare at indanke for den af sammenslut-
ningen af danske havne og provinshandelskammeret i feellesskab oprettede voldgiftsret eller en i det enkelte
tilfzelde oprettet voldgiftsret, hvortil hver af parterne velger et medlem, medens den stedlige underrets-
dommer fungerer som opmand.

Dersom parterne er enige derom, kan tvivlsspergsmal dog i stedet foreleegges ministeriet for offentlige
arbejder til endelig afgerelse.

fminde 4 9E AR 10R1
B o e ST /.. havneudvalg, den .............. .[:.::..[.1‘...\:'...'.:) ................................................

M Meda

Erik Eriksen

Som lejer:
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Klausul, der md optages i lejekontrakt ved bevilling af 1&n mod sikkerhed
i bygninger pd lejet grund Gronlandsgade 10, 5300 Kerteminde.

Lejer: Folkebédcentralen“A/S.

I anledning af, at lejeren if¢lge narvarende lejekontrakt agter at optage
lan i Kreditforeningen Danmark, samtykker undertegnede som ejer af det ud-
lejede areal herved i pantsztningen af de lejeren i henhold til kontrakten
tilkommende rettigheder, og erklarer yderligere:

Sdlange lin ydet af navnte realkreditinstitut indestdr i de pd arealet op—
fgrte bygninger, kan lejerens misligholdelse af kontrakten ikke ggres gal-
dende som ophevelsesgrund for kontrakten, forinden instituttet er underret-
tet om misligholdelsen, og der derefter er forlgbet en maned, uden at mis-—
ligholdelsen er afhjulpet ved instituttets eller lejerens foranstaltning.

3 mdneder
Bvis lejen ikke erlzgges inden eRxEErRE efter forfaldstid, eller hvis leje-—
mialet pid grund af lejerens misligholdelse af lejevilkarene eller af hvilken
som helst anden grund skulle ophgre, eller hvis lejeren helt eller delvis op-
giver sine rettigheder efter lejekontrakten, er udlejeren forpligtet til stral
at underrette instituttet, der da er berettiget til at indtrazde i kontrakten
som lejer.

Udlejeren kan kun med instituttets samtykke indrgmme lejeren henstand med be—
taling af leje udover 3 maneder.

Hvis instituttet i henhold til det udstedte pantebrevs bestemmelser md fore-
tage retsforfelgning mod pantet eller igvrigt overtager dette, er institut-—

tet forpligtet til at dzkke eventuelle lejerestancer og er pi den anden side
savel berettiget til at indtrade i lejemdlet som til i forbindelse med de

pantsatte bygninger at overdrage le'ereﬁfighederne efter kontrakten til tre-
diemand. r der skal godkendés af udliejer.

&%%X&E%@XXX%Kﬁxxxxﬁxﬁﬁxwxxm&xXH§XﬁmXEﬁﬂxxx%xﬁxx&ﬁxgm&x

Udlejeren har intet at indvende mod den pd arealet opforte bebyggelse."
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Jorgen An;;}ségr L

/ Erik Eriksen
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Akt: Skab nr.

(udfyldens of dommerkontoret)

Grgn /cmdsgade, ,é,ammunc:vc/

Parcel nr. 3 af matr. nr 4177 x
Kerteminde Bygrunde 3

Kerteminde Kommune
Fyns A mt
Areal éar'egnezf efter a/ofna///zg;r 1503 mt
Udfagrd/jat i/ éruy ved bnﬁ{gsn/nj
af /cg/&éonéra,ét
Kerteminde [ april /385

Hibbe og Thor/ac/ius

/c:ma’/ nsp a(:t;ér

mé’-/for/?o/d J: 1000

Otto B. Wroblewski, Nytarv 19, 1450 Kebenhavn K

gk [.nr 4088/6’5




/,_/// ,\«"2/3/ ”\]D
% () LS JZ/‘ GA ET
-7 JUN| 2002

KERTEMINDE KOMMUNE

TILLAG TIL LEJEKONTRAKT AF 25. APRIL 1985 VEDRORENDE GRONLANDSGADE 10
(1.503 m2).

Kontraktens lobetid forlenges med 22 ar gaeldende fra den 1. juni 2002 séledes at lejemalet fra
Kerteminde Kommunes side — bortset fra misligholdelse af kontrakten — tidligst kan opsiges til opher den
31. maj 2024.

Som udlejer:

Kerteminde Kommune, den /é LaoA

/ Alex H. Ovesen

Som lejer:

folkebadcentralen a-s
Folkebadesiitralen a-s, den
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