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Laesevejledning

Hvad er en lokalplan
En lokalplan er en fysisk plan, der fastlaegger de frem-
tidige forhold indenfor lokalplanens omrade.

Lokalplanen bestar af bindende retningslinjer og kan
f.eks. indeholde bestemmelser om, hvad et omrade
skal anvendes til, hvordan vej- og stisystemet skal ud-
formes, hvordan bebyggelsen skal placeres, hvordan
friarealerne skal indrettes og en lang raekke andre for-
hold.

I lovbekendtggrelse om planlzegning er det bestemt, at
der skal udarbejdes en lokalplan, nar det er ngdvendigt
for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse, og nar
der skal gennemfgres starre bygge- og anlaegsarbej-
der.

Hensigten er, at disse dispositioner far en hensigts-
maessig udformning samt sammenhaeng med anden
planlaegning og eksisterende bebyggelse. En lokalplan
kan ogsa have til formal at bevare eksisterende byggeri
0g beplantning.

Lokalplan nr. 226-2

Neaerveerende lokalplan fastleegger bestemmelser for
byggeri og anleeg pa Kerteminde Havn - omrade 2.
Herunder rammer for bebyggelsens omfang, place-
ring, udformning og farve- og materialevalg. Herud-
over vil lokalplanen fastleegge bestemmelser for veje,
stier, parkering og friarealer.

Lokalplanens opbygning

Tekst placeret i gra kasser i indledningen indeholder
vejledende oplysninger om lokalplanen samt dens of-
fentliggarelse og vedtagelse.

Lokalplanens bestemmelser er angivet med §-tegn
i overskriften og opstillet i punktform i gra kasser, jf.
eksemplet til hgjre.

Tekst, som ikke er omgivet af en gra kasse i lokalpla-
nens bestemmelsesdel, fungerer som en uddybning af
lokalplanens bestemmelser og tjener til fortolkning og
forstaelse af disse.

Lokalplanens illustrationer er bindende i det omfang,
der henvises hertil i lokalplanens bestemmelser. Her-
udover har lokalplanens illustrationer til hensigt at give
en forstaelse for lokalplanens bestemmelser og veere
til inspiration.

Sidst i lokalplanen findes en raekke bilag. Disse bilag
tiener til en forstaelse af og dokumentation for de
bagvedliggende undersggelser, der er gennemfgart i

forbindelse med lokalplanens udarbejdelse, herunder
dokumentation for lokalplanens overholdelse af lov-
maessige krav og sammenhang med anden planlaeg-
ning.

Der findes desuden et bilag, der har til formal at give
en mere generel forstaelse af lokalplaner og deres
retsvirkning samt forholdet mellem lokalplaner og
kommuneplan.

§1 Overskrift

1.1 Lokalplanbestemmelse
1.2 Lokalplanbestemmelse

Layouteksempel - bindende bestemmelse.
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Vedtagelse og fremlaeggelse

Forslaget har vaeret fremlagt til offentlig gennemsyn i 8 uger fra den 15. november 2011 til den 10. januar 2012.
Kerteminde Byrad vedtog lokalplanen endeligt den 1. marts 2012. Godkendelsen blev annonceret i dagspressen
den 20 marts 2012. Lokalplanen kan ses pa Kerteminde Kommunes hjemmeside: www.Kerteminde.dk.

Hvis du har spgrgsmal, kan disse rettes til Miljo-og Kulturforvaltningen, Hans Schacksvej 4, 5300 Kerteminde,
eller pa mail til miljo-og-kultur@kerteminde.dk.
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Indledning og baggrund

Indledning

Med naerveaerende lokalplan gnsker Kerteminde Byrad,
at skabe mulighed for etablering af offentlig og privat
service, hotel, kontor og liberale erhverv, butiksformal - | MopDETRAND

i form af udvalgsvarer og helarsboliger pa Nordre
Havnekaj og Grgnlandsgade.

Malet er, at omdanne det centrale havneomrade til en
attraktiv og levende del af byen med udgangspunkt i
stedets helt seaerlige kvaliteter og i teet sammenhaeng
med den oprindelige kgbstad og naturen omkring
Kerteminde.

11]

Baggrund Hanw

Havnearealerne i Kerteminde har i en arraekke veeret Y
genstand for stor opmaerksomhed.

| 2009 vedtog Kerteminde Byrad en ny kommuneplan,
hvor havnearealerne blev udlagt som centeromrade
. i B
for hermed at abne for ny udvikling og anvendelse. ‘I svosreanD

Senest er der vedtaget en rammelokalplan (nr. 226) FIDRD
for det samlede havneomrade, se mere side 6 og 7.

Rammelokalplanen skal sikre en sammenhangende
planlaegning for de forskellige omrader pa havnen.

Sammenhang

Overordnet set er det vigtigt, at den fremtidige omdan-
nelse af de enkelte havneomraderne sker i teet rela-
tion til de bygningsmeessige og rekreative kvaliteter i
den gamle kgbstad og den omkringliggende natur.

Derfor skal lokalplaner sikre, at der er funktionel
arkitektonisk, visuel forbindelse mellem omraderne,
ligesom der kan sikres attraktive stiforbindelser og let
adgang til byens og havnens offentlige rum.

Kulturhistorie

De forskellige havneomrader i Kerteminde har hver
deres seerlige karakter og histore og udger tilsammen
en unik kulturhistorisk forteelling i 1:1.

Det er malet, at sikre god adgang til og sammenheaeng
i mellem omraderne. Og samtidig at sikre, at hvert
omrades seerlige historie og identitet fremhaeves bade
arkitektonisk, funktionelt og oplevelsesmaessigt.
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Rammelokalplan nr. 226

Med rammelokalplan nr. 226 blev der skabt et over-
ordnet administrationsgrundlag for omdannelsen af
Kerteminde Havn.

Rammelokalplanen skal fglges op af mere detaljerede
lokalplaner for de enkelte delomrader, hvoraf neervae-
rende lokalplan 226-2 er den farste i reekken.

De detaljerede lokalplaner skal, udover naturligvis at
preecisere bestemmelserne for hvert omrader, bidrage
til at sikre de overordnede bymaeessige og kulturhistori-
ske treek, som er beskrevet i rammelokalplanen.

Rammelokalplanen inddeler havnen i 8 delomrader.
Delomrade 1

SuperBrugsen med tilhgrende parkeringsplads og
lagerbygning.

Delomrade 2
Den gamle trafikhavn.

delomrade 2.1, FAF Siloen, matrikel 417e
Delomrade 3

Restauranter, klubhuse og evrige faciliteter i tilknyt-
ning til Marinaen.

Delomrade 4

Blandede erhverv.
Delomrade 5

Primaert vinterbadopbevaring.
Delomrade 6

Fjord- & Beeltcentret samt forskningsafdelinger fra
Syddansk Universitet.

Delomrade 7

Radhus, rutebilstation, offentlig parkering mv.
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Oversigtskort med de 8 delomrader
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Kerteminde havns historie

Industrihavnen

Hvis man for 200 ar siden havde stillet sig pa Strand-

vejens gstside, ville man sta og soppe i strandkanten.
Hele det store areal, der befinder sig gst for Strandve-
jen, er med andre ord erobret fra havet.

Det begyndte i 1799, da byen fik en havhekommis-
sion, som skulle finde lgsninger pa havnens gamle
problem med den konstante tilsanding af indlgbet.

Et bolveerk blev bygget pa havnens nordside, og pa
hver side af havneindlgbet blev der anlagt stenmoler.
| Igbet af de naeste 40 ar blev molerne gradvis forlaen-
get, og ud for Peder Mgllerstraeder blev der anlagt en
stenseetning skrat ud pa nordre havnemole.

Den trekant, der herved opstod, blev i arenes Igb fyldt
op med det sand, som en muddermaskine gravede
op i havnen. Ved ar 1900 havde byen faet et nyt, stort
havneomrade, som snart blev det mest attraktive for
byens virksomheder. Den nye trafikhavn blev nemlig
samlingspunktet for sg- og landtransporten.

e N : 3 =

(Kerteminde Egns- og Byhistoriske Arkiv).

Nordre Havnekaj i forste halvdel af 1900-tallet. En stribe af

Da jernbanen i 1900 kom til byen, kunne banegarden
placeres pa det nyindvundne omrade. Jernbanelinjen
I& pa den nuveerende Hindsholmvej, men yderligere
et spor blev langt fra banegarden og ud langs nordre
havnekaj. Her skgd pakhusene op som perler pa en
snor.

Yderst la firmaet E.B. Muus’ pakhuse, derefter et
maskinvaerksted, Fyns Kulimports lagerplads, Muus’
treelasthandel og fiskekonservesfabrikken "555”. Bag
havnefronten var store dele af havnearealet optaget
af Dansk Frgkulturs store pakhuse samt af Klokkers
Savveerk. Nord for den oprindeligt inddeemmede
trekant fortsatte opfyldningen, og pa dette areal blev
en af byens stagrste arbejdspladser, Kolds Savveerk,
anlagt.

Fra midten af 1900-tallet var trafikhavnens betydning
for byens erhvervsliv aftagende. Efterhanden flyttede
mange virksomheder bort fra havneomradet, bl.a.
store, pladskreevende foretagender som Kjerteminde
Treelasthandel og sidst Kolds Savveerk.

pakhuse lagde sig i lobet af fa ar langs jernbanesporet



Tilbage blev de store korn- og foderstoffirmaer, der il
gengeeld satte et kraftigt optisk preeg pa havnen med

de store siloer, som blev rejst i perioden 1950 til 1985.

Ligesom jernbanens anlaeggelse grundlaeggende
e&ndrede havneomradets udseende, gav dens for-
svinden anledning til store forandringer. | stedet for
jernbanesporet fik man Hindsholmvej, der forhindrede
en organisk forbindelse mellem by og havn. Samti-
digt mistede trafikhavnen op mod artusindskiftet sin
erhvervsmaessige betydning.

Med den store udflytning af virksomheder er havne-
omradet kommet til at udggre en centralt beliggende
arealreserve. Selv om arealet ret beset ikke er ret
stort, gar den attraktive beliggenhed det til byens
mest ombejlede.

LOKALPLAN 226-2
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Beskrivelse af omradet

Omradets beliggenhed, afgraensning og storrelse
Lokalplanomradets starrelse er i alt 14.405 m2.

Omradets zonestatus
Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i
byzone.

Omradets nuvaerende anvendelse

Omradet rummer i dag en reekke forskellige funktio-
ner, bade mindre erhvervsvirksomheder, kontorer og
lagerfaciliteter. Siloerne, som tidligere blev benyttet af
FAF, star nu tomme.

Eksisterende bebyggelse

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der
foretaget en tilstandsregistrering af samtlige bygninger
i omradet.

Den eksisterende bebyggelse varierer i kvalitet fra
god, mindre god til darlig stand.

Arkitektur

Ud fra et arkitektonisk og kulturhistorisk perspektiv er
de mest interessanter bygninger de to markante silo-
anleeg pa Nordre Havnekaj 23 (den hgije silo), Nordre
Havnekaj 27 (de runde siloer).

Herudover er det nyrenoverede kontorhus pa Nordre
Havnekaj 35 af hgj kvalitet og kan inspirere til udform-
ningen af nyt byggeri.

Trafikale forhold
Der er foretaget trafikteellinger i omradet i 2011.

Som omradet er indretttet i dag er det Super Brugsen,
der genererer den stgrste maengde trafik i omradet.
Dette geelder bade nar der ses pa de harde og de
blgde trafikanter.

Teellinger ved Hans Shacksvej viser, at meengden

af blgde trafikanter er den samme gennem hele aret
hvorimod meengden af karende trafik er 15 % lavere i
ferieperioden. Maengden af tung trafik er stabil.

Teellinger ved Nordre Havnekaj 35 viser, at trafik-
maengden er den samme gennem hele aret med ca.
500 biler pr. degn. Malingen viser ligeledes en 85
precentil = 26 km/t. Der er saledes en del "sivetrafik”,
men med meget lav hastighed pa den yderste del af
havnen.

Tilgreensende omrader

Lokalplanomradet graenser op til falgende omrader:

Marinaomradet (nord og @st for lokalplanomradet)

Omradet bestar primaert af marinaen og faciliteter
til denne. Sterstedelen af omradet er til radighed for
sejlklubberne, gaestesejlere og andre besggende.

Dette bevirker, at der i sommerhalvaret er pres pa
arealet, ogsa trafikalt. Marinaen er en af Danmarks
mest populaere og har ca. 700 faste pladser.

Fiskerihavnen (syd for lokalplanomradet)

Omradet pa den sydlige side af havneindlgbet om-
fatter havn til erhvervsfiskere, havn til fritidsfiskere,
bedding samt besleegtede erhverv som fiskeeksport
og rageri.

Der blev etableret isveerk til fiskerihavnen i 2008.

I 2011 blev en ny jollehavn taget i brug umiddelbart
over for lokaplanomradet og i direkte forbindelse med
Sydstranden.

SuperBrugsen (vest for lokalplanomradet)

Mod vest ligger SuperBrugsen med tilhgrende tankan-
leeg, lager og parkeringsplads.
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Formal og indhold

Formal

Formalet med planen er, at skabe det planmaessige
grundlag for udvikling af omradet til en levende og
moderne byomrade med udgangspunkt i omradets
identitet og rekreative muligheder. Herunder at fast-
lzegge bestemmelser for anvendelse, omfang, place-
ring og udformning af nyt byggeri og de ubebyggede
arealer i omradet.

Anvendelse og bebyggelse
Lokalplanen muligger, at omradet kan anvendes til

offentlig og privat service, hotel, kontor og liberale
erhverv, butiksformal i form af udvalgsvarer og helars-
boliger.

Ny bebyggelse

For at sikre, at omradet udvikles med udgangspunkt

i de eksisterende kvaliteter og den seerlige maritime
karakter er der i lokalplanen bestemmelser, som
regulerer bebyggelses starrelse, placering, omfang
og udseende, herunder materiale- og farvevalg for nyt
byggeri i omradet.

Placering af omradets bygninger skal bidrage til skabe
en god sammenhaeng i omradet. Bygningshgjderne i
omradet skal variere, sa det hgjeste, mest sammen-
haengende byggeri placeres op mod den hgije silo

og mod den offentlige havnefront / Nordre Havnekaj.
Herefter aftrappes bebyggelsens hgjde i en delvist
sammenhangende facaderaekke mod gst, mens der
mod Grgnlandsgade kan placeres lavere og mere
punktvis bebyggelse.

Vejadgang og parkering
Lokalplanen skal sikre en funktionel og sikker afvikling
af trafikken i omradet for alle typer trafikanter.

Vejadgang til omradet skal ske fra Hans Shacksvej
og Nordre Havnekaj (sekundeert Grgnlandsgade).

Lokalplanforslaget fastlaegger et parkeringsomrade
/ gardrum, som skal indrettes fleksibelt, s det ogsa
kan rumme andre aktiviteter.

Ubebyggede arealer

| fremtiden skal de ubebyggede arealer indrettes il
offentlige, rekreative omrader. Der sikres med lokal-
planen offentlig adgang til havnefronten og kajarea-
lerne og omradet indrettes som "shared space”. Der

kan fortsat vaere kegrende trafik, ensrettet og med

lav hastighed. Arealerne indrettes fortrinsvis pa de
blade trafikanters praemisser til ophold, bevaegelse

og aktiviteter. Samtidig sikres det, at arealerne fortsat
kan rumme havnerelaterede funktioner og midlertidige
aktiviteter, som fx de store sejlstaevner.

Pa den made understgttes omradets udvikling til en
levende bydel,

Samtidig skal der bade med denne og fremtidige lo-
kalplaner sikres attraktive, offentlige (sti-)forbindelser,
der styrker sammenhaengen mellem omraderne.
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Lokalplanens bestemmelser

Med hjemmel i lov om planleegning (lovbekendt-
gorelse nr. 937 af 24. september 2009) fastseettes
herved fglgende bestemmelser for det omrade, der
er beskrevet i § 2.

§1 Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

at tilvejebringe det planmaessige grundlag for
omradets udvikling til et levende og moderne
byomrade i teet sammenhasng med de gvrige
havneomrader og kgbstaden

at sikre fastholdelse af havnemiljgets saerlige
identitet med hensyn til funktioner, arkitektur
og rekreative muligheder

at fastleegge omradets anvendelse til cen-
teromrade med blandede funktioner som
offentlig og privat service, café / restaurant,
hotel / vandrehjem, liberale erhverv, butikker
til udvalgsvarer, helarsboliger i mindre omfang
samt tilhgrende offentlige og private rekrea-
tive arealer.

at fastlaeegge bestemmelser for omfang, pla-
cering og arkitektur for nyt byggeri med det
formal, at opna hgj arkitektonisk kvalitet og
understgtte havnemiljgets maritime karakter

at sikre attraktive, offentlige forbindelser og
sammenhaenge bade indenfor omradet og i
relation til den omgivende by

at sikre offentlig adgang til havnefront, kajer
og offentlige byrum

at fastlaegge bestemmelser for udformning
og indretning af ubebyggede arealer med det
formal, at sikre en hgj arkitektonisk kvalitet og
understgtte havnens karakter og aktiviteter

12

1.8 at sikre fastholdelse af de veesentligste kig til
havet fra havneomradet

1.9 at sikre karakteren af de bevaringsveerdige
bygninger og kulturhistoriske elementer ved
&ndret anvendelse

1.10 At sikre en funktionel og sikker afvikling af
trafikken i omradet for alle typer trafikanter

1.11 at sikre, at havnefront og kajarealer fortsat
kan anvendes til havnerelaterede formal som
sejlads og midlertidige aktiviteter, herunder
mulighed for anlgb af stgrre skibe samt lyst-
fartgjer.

Lokalplanens formal er formuleret med udgangspunkt
i Kommuneplanens rammer og bestemmelserne i
Rammelokalplan for havnearealerne nr. 226.

Lokalplanens formal understatter saéledes de visioner,
der er beskrevet og vedtaget undervejs i processen
med udvikling af havnen.

Hertil kommer de mere konkrete formal med hensyn
til den fremtidige udformningen af delomrade 2, som
naerveerende lokaplan omfatter.
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§2 Omrade og zonestatus

2.1

22

213

Lokalplanens omrade afgreenses som vist
pa kortbilag 1, og omfatter fglgende matri-
kelnumre: 417a, 417d, 4179, 417h, 417i,
417k, 417m, 7000an Kerteminde Bygrunde,
samt alle parceller, der efter den 1. juni 2011
udstykkes indenfor lokalplanens omrade.

Lokalplanomradet ligger i byzone. Der en-
dres ikke pa zoneforholdet.

Lokalplanomradet opdeles i byggefelterne 1
- 10, omrade F til offentlige friarealer - hav-
nefront samt omrade P til parkeringsomrade,
som vist pa kortbilag 2.

§3 Omradets anvendelse

3.1

3.2

Lokalplanens omrade er opdelt i falgende
omrader, som vist pa kortbilag 2.

Byggefelter 1 - 10

Omrade F - offentligt friareal (havnefront)
Omrade P - parkeringsomrade
Generelle bestemmelser for omradet

Omradet ma anvendes til offentlig og privat
service, hotel, kontor og liberale erhvery,
butiksformal i form af udvalgsvarer og helars-
boliger i mindre omfang.

Der kan etableres parkering helt eller delvist
under terreen i forbindelse med ny bebyggelse
i byggefelterne. Adgang / nedkgrsler mv. skal
etableres fra omrade P og skal udformes som
del af en samlet plan for omradet

13

Lokalplanens omrade er med sin meget attraktive
placering centralt i havneomdannelsen.

Derfor er der fokus pa anvendelse til formal, som kan
bidrage til et aktivt og levende havneomrade.

Det betyder, at bade offentlig og private funktioner
skal have en teet relation til havnens naturlige aktivi-
teter og en hgj grad af &benhed i forhold til omgivel-
serne.
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3.3

3.4

35

LOKALPLAN 226-2

Erhverv ma ikke veere til gene for omgivel-
serne.

Der kan alene etabeleres udvalgsvarebutikker
i omradet.

Det samlede bruttoareal til butikker i lokalplan
omradet ma ikke overstige 500 m2.

Den max. sterrelse pa en butik kan veere 500
m2 (eller der kan etableres flere mindre butik-
ker med arealer pa i alt 500 m2 fx to butikker
af 250 m2 etc.).

Byggefelt 1 - 2

kan anvendes til offentlig og privat

service, liberale erhverv, helarsboliger, butik-
ker til detailhandel, café / restaurant, hotel /
vandrehjem og gvrige offentligt rettede funk-
tioner som fx. mgde- og udstillingsfaciliteter,
sejlsportscenter, kulturhus og lign.

Mod Nordre Havnekaj (havnefronten) skal
bebyggelsens stueetage anvendes til udad-
vendte aktiviteter sa som butik, café, restau-
rant og lign. Der kan i mindre omfang indpas-
ses service- og liberale erhverv og lign. Der
ma ikke etableres boliger i stueetagen mod
havnefronten.

Byggefelt 3 - 7

kan anvendes til offentlig og privat service,
liberale erhverv, butikker til detailhandel, café
/ restaurant, hotel / vandrehjem og gvrige
offentligt rettede funktioner som fx. mgde- og
udstillingsfaciliteter, sejlsportscenter, kultur-
hus og lign.

Mod Nordre Havnekaj og Grgnlandsgade
(havnefronten) skal bebyggelsens stueetage
anvendes til udadvendte aktiviteter sa som
butik, café, restaurant og lign. Der kan i
mindre omfang indpasses service- og liberale
erhverv og. lign.

14
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Mod Nordre Havnekaj - havnefronten skal stueetager-
ne anvendes til udadvendte funktioner og udformes
pa en made, sa de er attraktive at faerdes langs med.




3.6

3.7

3.8

”| byggefelterne 4,5 og 6 kan der indrettes
mindre rggeri til fremstilling af ragvarer til salg
pa stedet”.

Byggefelt 8 - 10

kan anvendes til offentlig og privat

service, liberale erhverv, butikker til detail-
handel, café / restaurant, hotel / vandrehjem
og @vrige offentligt rettede funktioner som fx.
mgde- og udstillingsfaciliteter, sejlsportscen-
ter, kulturhus og lign.

Mod Grgnlandsgade skal bebyggelsens stue-
etage sa vidt muligt anvendes til udadvendte
aktiviteter sa som butik, café / restaurant og
lign. Der kan i mindre omfang indpasses ser-
viceerhverv og. lign.

Omrade P
Omrade P ma anvendes til parkering pa ter-
reen og til midlertidige aktiviteter.

Omrade F

Omrade F ma kun anvendes til offentligt
friareal - havnefront med offentlig adgang.
Omradet skal friholdes for bebyggelse. Der
kan etableres mindre anlaeg og faciliteter til
brug for omradets funktion som friareal.

Kajarealerne skal fortsat veere abne for den
almindelige funktion som havn med mulighed
for anlgb af sterre skibe samt lystfartgjer.

Arealerne kan desuden anvendes til vej,
promenade og havnerelaterede formal som
sejlads og midlertidige aktiviteter.

Arealerne i omrade F ma ikke anvendes til
parkering, oplag eller lignende.

LOKALPLAN 226-2 %
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§4 Bebyggelsens omfang og

41

placering

Generelle bestemmelser for omradet

Ny bebyggelse ma kun opfgres inden for de
pa kortbilag 2 definerede byggefelter

Inden for det enkelte byggefelt skal den
primeere del af byggeriet opfgres i facadebyg-
gelinien som vist pa kortbilag 2.

Ny bebyggelse skal fglge principperne, som
beskrevet og illustreret i lokalplanen samt pa
kortbilag 3.

Bygningshgjderne i omradet skal variere,
sa det hgjeste og mest sammenheengende
byggeri placeres naermest hgjsiloen og mod
Nordre Havnekaj / den offentlige havnefront
og det laveste og mere punktvise byggeri
mod Grgnlandsgade.

Der skal ved aftrapning af den enkelte byg-
nings hgjde sikres en harmonisk overgang
til tilstedende byggerier samt til omraderne
omkring lokalplanens omrade.

Nye bygningernes dybde skal ligeledes tilpas-
ses nabobeyggelsen, sa der sikres en harmo-
nisk udforming af den samlede bebyggelse i
omradet - ogsa mod omrade P.

For at give en rimelig sikkerhed mod stormflo-
der og ekstreme hgjvandssituationer skal ny
bebyggelse opfares med gulvniveau i mindst
kote +2,20 meter (DVR 90).

16

Lokalplanens bestemmelser om hgjvandsikring tager

udgangspunkt i Kystdirektoratets anvisninger.

Der henvises til hiemmesiden www.klimatilpasning.dk



4.2.

4.3

4.4

Nordre Havnekaj mod syd - Byggefelt 1 - 2
Langs Nordre Havnekaj syd skal nyt byggeri
opfares som et sammenhaengende facadefor-
lgb med variet arkitektonisk udtryk.

Ny bebyggelse skal opfgres i min. 12 og max.
15 meters hgjde.

Nordre Havnekaj mod ost - byggefelt 3 - 7
Langs Nordre Havnekaj gst skal ny bebyggel-
se opfgres som et delvist sammenhaengende
facadeforlgb, der sikrer en markant facade
mod havnefronten, men samtidig giver mulig-
hed for passage gennem omradet, i princippet
som vist pa kortbilag 2.

Ny bebyggelse skal opfgres i min. 8 meters
hgjde og max. 12 meters hgjde.

| byggefelt 4 skal ny bebyggelse have volu-
men og taghaeldning, der harmonerer med
eksisterende bygning. Der kan etableres
skorsten til regeri med en saerlig udformning.
En skorstenshgjde, som matte veere ngdven-
dig for r@geriets miljgmaessigt forsvarlige drift,
kan overstige den angivne maksimale byg-
ningshgjde.

Gronlandsgade - byggefelt 8 - 10

Langs Grgnlandsgade kan byggeri opfgres

som punktvis bebyggelse med mulighed for
passage gennem omradet i princippet som

vist pa kortbilag 2.

Ny bebyggelse ma opferes i max. 8 meters
hgjde.

LOKALPLAN 226-2 %
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For at tilpasse ny bebyggelse til omgivelserne og
omréadets funktioner skal Bygningshgjderne i omradet
varieres.

[

CEEN AT DSGADE NORDRE HAVNEIA]

Det hgjeste og mest sammenhsengende byggeri pla-
ceres med den offentlige havnefront / Nordre Havne-
kaj syd og det laveste og mere punktvise byggeri mod
Grgnlandsgade.

S
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Pa havnen gives der mulighed for hgjere byggeri end
i den den historiske bymidte. Her refererer nyt byggeri
til industriarkitekturens starre bygningsvolumener og
det abne rum mod havet. Siloen markerer sig som det
eneste byggeri der er hgjere end 15 meter.
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4.5

4.6

4.7

LOKALPLAN 226-2

Omrade F

| omrade F ma der alene etableres og pla-
ceres mindre anleeg og faciliteter til brug for
omradets funktion som offentligt friareal.

Omrade P

| omrade P ma der alene etableres og pla-
ceres mindre anleeg og faciliteter til brug for
omradets funktion som parkeringsomrade.

Der ma ikke etableres anlaeg som er til hinder
for omradets anvendelse til parkering og mid-
lertidige arrangementer eller aktiviteter.

@vrig bebyggelse

Mindre bygninger sdsom udhuse, cykelskure

og lignende skal placeres efter en samlet plan
for de ubebyggede arealer og i overensstem-

melse med § 4.5 og 4.6.

18
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§5 Bebyggelsens ydre

6.1

fremtraaden

Generelle bestemmelser for omradet

Der skal ved udformning og materialevalg
tages udgangspunkt i omradets maritime og
industripreegede karakter

Den dominerende materialeholdning i om-
radet skal vaere pudset tegl, lys beton og

tree. Mindre dele af den enkelte bygning og
enkelte bygningsdele kan udfgres i andre ma-
terialer fx. glas, metal, eternit og fibercement.

Den dominerende farveholdning i omradet
skal veere sort, gra, hvid / lys. Mindre dele af
den enkelte bygning og enkelte bygningsdele
kan udfgres i andre farver efter neermere
godkendelse.

Facader ma ikke udferes i reflekterende ma-
terialer eller med spejlende effekt.

Ved udformning af facaderne mod Nordre
Havnekaj skal byggeriets lodrette linier un-
derstreges med reference til det eksisterende
silobyggeri.

Tage skal i princippet udformes som flade
tage eller med ensidig taghzeldning (se dog §
5.2) og fremsta i markegra eller sorte nuan-
cer.

Bebyggelsens stueetage skal udformes med
en detaljeringsgrad og et materialevalg, der
matcher fodgaengerskalaen og understgtter
anvendelsen til abne / udadvendte aktiviteter,
som beskrevet i § 3.4 og 3.5, og sammen-
haengen til den offentlige havnepromenade.

19

Eventuelle butiksvinduer i stueetagen skal
fremtreede som aktive udstillingsarealer og
ma ikke helt eller delvist bleendes.

Facader mod omrade P - parkeringsomra-
det skal udformes med stgrst mulig grad af
abenhed og med en detaljeringsgrad og et
materialevalg, der matcher fodgeengerskalaen
og understgtter omradets multifunktionelle
anvendelse.

Der kan etableres energibesparende foran-
staltninger, herunder anleeg til udnyttelse af
solenergi, under forudseetning af, at disse
integreres i bygningen og fremstar som en
harmonisk del af den arkitektoniske helhed.
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5.2

5.3

5.4

LOKALPLAN 226-2

Sarlige bestemmelser 5.5 Skiltning
Skiltning pa bygninger skal relatere sig til
Byggefelt 4 bygningens funktion og tilpasses bygningens
| byggefelt 4 skal nyt byggeri udferes i mate- arkitektur, materiale- og farvevalg.
rialer, som er tilpasset eksisterende byggeri i
byggefeltet. Belysning af skilte ma ikke virke blaendende
og skal afpasses i styrke efter det generelle
Byggefelt 4 - 6 belysningsniveau i omradet.
| omréde 4 - 6 kan byggeri opfgres med sad-
deltage, under forudsaetning af, at det udfor- Der ma ikke opseettes skilte med blinkende
mes som gavlhuse mod havnefronten med eller lignende effekter.

volumen og udtryk svarende til eksisterende
byggeri i byggefelt 4.

Omrade F

Eventuelt ngdvendige smabygninger og
anlaeg i tilknytning til omradets anvendelse
til friareal skal udformes i overensstemmelse
med den overordnede materiale- og farve-
holdning, som fastlagt i § 5.1. Samtidig skal
disse mindre anleeg i videst muligt omfang
tilpasses arkitekturen i omradet.

Omrade P

Eventuelt ngdvendige smabygninger og
anlaeg i tilknytning til omradets anvendelse
til friareal skal udformes i overensstemmelse
med den overordnede materiale- og farve-
holdning, som fastlagt i § 5.1. Samtidig skal
disse mindre anleeg i videst muligt omfang
tilpasses arkitekturen i omradet.

Nordre Havnekaj 35 (byggefelt 4) er et godt eksempel
pa arkitektur, som har referencer til det maritime miljg
og samtidig viser et nutidigt udtryk.

20
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§6 Ubebyggede arealer

6.1

Generelle bestemmelser for omradet

Der ma ikke etableres bygninger, anlaeg eller
faste faciliteter, som hindrer det frie udsyn til
havet fra Hans Shacksvej, fra Grgnlandsgade
og fra havnefronten, som vist pa principskit-
sen.

Der ma ikke inden for lokalplanens omrade
foretages udendgars oplagring samt henstilling
af uindregistrerede keretgjer, campingvogne,
trailere, fritidsbade og lignende.

Belaegning, belysning og byudstyr i omrade

F skal udformes i hgj arkitektonisk kvalitet og
understgtte omradets martime identitet og
funktion som offentlig havnefront med plads til
mange typer aktiviteter.

Der kan etableres beplantning, som passer
til omradets industrielle og maritime karakter
Eventuel beplantning skal bidrage til at styrke
sammenhaengen mellem de bymaessige om-
rader og naturen.

Udformning og indretning af de ubebyggede
arealer skal ske i overensstemmelse med
Kerteminde Kommunes Designmanual for
havnen.

21

Lokalplanen sikrer, at de veesentligste kig fra by til
havn og fra havnen til havet bevares.

Den sydgst-vendte havnefront har stort potentiale
som offentligt, rekreativt areal for bade borgere og
turister. Derfor vil opholds- og aktivitetsmuligheder
for de blgde trafikanter blive prioriteret hgjt ved den
fremtidige indretning af arealerne.

Samtidig er den offentlige adgang til arealerne vigtig
for at skabe sammenhaeng til bdde de gvrige havne-
omrader og midtbyen.

Offentlige og private friarealer skal indrettes i overens-
stemmelse med de generelle betingelser, som Bygge-
loven foreskriver omkring tilgeengelighed.

Feerdselstavler méa opseettes med godkendelse fra
vejmyndighed og politi.
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6.2

6.3
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Omrade F
Omrade F, som vist pa kortbilag 2 - skal veere
offentligt tilgaengelig i fuldt omfang.

Omrade F skal indrettes til faerdsel for bade
gaende, cyklister og sivetrafik. Herudover skal
der skabes mulighed for ophold samt daglige
aktiviteter og seerlige arrangementer af vari-
erende omfang og karakter.

Der ma ikke opseettes hegn eller anden form
for fast afskeermning af arealer i omrade F.

Der kan i forbindelse med indretning af café,
restaurant opsaettes midlertidig og let af-
skaermning efter neermere godkendelse.

Der skal sa vidt muligt etableres anleeg, der
giver mulighed for adgang til vandfladen pa
udvalgte steder.

Udformning af omrade F - havnefronten ma
ikke veere til hinder for, at der i fremtiden kan
etableres fx en sluse til hgjvandssikring pa
tveers af havneindlgbet.

Omrade P - parkeringsarealer

Omrade P skal indrettes til parkering for
lokalplanens omrade som helhed. Herudover
skal der skabes mulighed for anvendelse til
ophold, beveegelse samt daglige aktiviteter og
seerlige arrangementer af varierende omfang
og karakter.

Der ma ikke opseettes hegn eller anden form
for fast opdeling af arealer i omrade P.

Der kan etableres de ngdvendige anleeg til
omradets funktion som parkeringsareal, her-
under fx pullerter.

Der skal sgges om tilladelse til udeservering pa offent-
lige areal ved Kerteminde Kommune.

22

Bygningerne placeres pa en faelles flade - det offentli-
ge rum. Herved sikres et harmonisk helhedsindtryk og
haj tilgeengelighed for alle brugere. For at skabe storst
mulig tryghed i omradet samles parkering i et feelles
gardrum - omrade P.
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§7 Veje, stier og parkering

7.1

7.2

73

Vejadgang til omradet skal ske fra Nordre
Havnekaj (sekundeert Grgnlandsgade) som
vist pa kortbilag 2.

Adgang til gardrum skal ske som vist pa
kortbilag 2 og vareindlevering til omradets
bygninger skal ske fra omrade P.

Veje skal udfgres i hgj kvalitet og understgtte
omradets udtryk og funktion som levende
byomrade med adgang for alle.

Langs vejene i omradet skal der sikres at-
traktive og trafiksikre forbindelser for blgde
trafikanter til havnefronten.

Der skal sikres offentlige passager for blgde
trafikanter gennem omradet i princippet som
vist pa kortbilag 2.

Omrade F

Omrade F udlaegges til offentligt havnefront
med status som ”shared space”, hvor tilgeen-
geligheden for cyklister og gaende prioriteres.

Der er mulighed for sivetrafik med lav hastig-
hed (15 km/t) gennem omrade F.

Der etableres ensretning for karende biltrafik i
retning som vist pa kortbilag 2.

Omrade F skal udformes i overensstemmelse
med bestemmelserne om arealets anven-
delse og vejstatus.

Omrade F skal friholdes for parkeringsplad-
ser.

Omrade P

Ngdvendig cykelparkering til forsyning af om-
radet skal primaert etableres i omrade P.

Der skal indenfor omrade P etableres parke-
ringspladser i henhold til Kerteminde Kommu-
nes Parkeringsbekendetggrelse.

23

Shared Space betyder, at arealerne indrettes, sa

alle typer trafikanter kan feerdes pa arealerne under
hensyntagen til hinanden. Erfaringer viser at fremkom-
meligheden for de blgde trafikanter ages mens bilers
fremkommelighed reduceres pga. den stgrre meengde
blade trafikanter. Der skal vaere en tilstraekkelig
maengde trafik for at holde hastigheden nede, og den
skal besta af en passende blanding af biler, cyklister
og fodgaenger, sa ikke en trafikantgruppe kommer til
at dominere. Der henvises til Vejdirektoratets Eksem-

pelsamling af 1. marts 2011.

”

| lokalplanens omréade F prioriteres indretning til
feerdsel for blgde trafikanter, ophold og aktivitet (gren
skravering). Der sikres mulighed for sivetrafik gennem
omradet for personbiler.

Samtidig sikres der god adgang for biler og lastbiler
fra adgangsvejene til ny bebyggelse (bla linier og pile).

De ubebyggede arealer er omfattet af Kerteminde
Kommunes Parkeringsbekendtggrelse.
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§8 Tekniske anlaeg

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

LOKALPLAN 226-2

Alle forsyningsledninger skal udfgres som
jordkabler.

Affaldscontainere skal som udgangspunkt
placeres under jorden. Alternativt skal disse
udformes som en integreret del af den enkelte
bygning eller ubebyggede areal og pa en
made, sa det ikke skeemmer omradet.

Tekniske bygningsdele som for eksempel ele-
vatorer, ventilation, solfangere, klimaanleeg,
med videre skal indga som en integreret del
af bygningens arkitektur.

Tekniske bygningsdele kan placeres pa flade
tage safremt der omkring anlaegget opsaettes
afskeermning tilpasset bygningens arkitektur
og safremt den samlede hgjde af bygningen
ikke overstiger det i § 4 fastsatte.

Antenner, paraboler og lignende ma alene op-
seettes pa bygningens bagside / mod omrade
P - parkeringsomrade. Paraboler ma ikke
placeres pa terraen.

Ventilationssystemer, udluftningskanaler og
lignende tekniske anleeg skal integreres som
en del af bygningens arkitektur. Alternativt kan
de placeres pa bygningens tag, under forud-
seetning af, at der etableres afskeermning som
en integrereet del af bygningens arkitektur.

Transformerstationer og lignende skal udfor-
mes eller afskeermes som en integreret del af
omradets bebyggelse.

Mindre, tekniske anleeg, som er ngdvendige
for funktionen af omrade F og havnekajerne
skal udformes som en interegeret del af et
samlet designmaessigt koncept for havnefron-
ten.
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§9 Klima

9.1

9.2

9.3

Byggeri
For at give en rimelig sikkerhed mod stormflo-

der og ekstreme hgjvandssituationer skal ny
bebyggelse opfares med gulvniveau i mindst
kote +2,20 meter (DVR 90).

Der kan etableres energibesparende foran-
staltninger, herunder anlaeg til udnyttelse af
solenergi, under forudsaetning af, at disse
integreres i bygningen og fremstar som en
harmonisk del af den arkitektoniske helhed.

Ubebyggede arealer

Beplantning, regnbede o.lign. som etableres

i overensstemmelse med §6.1 kan veere med
til at sikre, at maengden af befeestede arealer
ikke bliver for stor, og dermed aflaste spilde-

vandssystemet.

Udformning af omrade F - havnefronten ma
ikke veere til hinder for, at der i fremtiden kan
etableres fx en sluse til hgjvandssikring pa
tveers af havneindlgbet.

Der kan ikke placeres vindmgller inden for
lokalplanens omrade.

Tekniske anlaeg
Der kan i omrade F - havnefronten, etableres
hgjvandssikring mod Storebeelt.

Tilladelse til kystbeskyttelse, herunder hgj-
vandssikring, skal sgges hos Kystdirektoratet
eller den til enhver tid ansvarlige myndighed.

Hgjvandssikring skal udformes som en
integreret del af det samlede designmaessige
koncept for de offentlige arealer og kajkanter.

25
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Havnepromenaden i Stavanger, hvor hgjvandssikring
er udfgrt som en integreret del af anlaegget.

Lokalplanens bestemmelser om hgjvandsikring tager
udgangspunkt i Kystdirektoratets anvisninger.

Der henvises endvidere til Katalog over "Muligheder
for at begraense konsekvenser af oversvemmelser i
Kerteminde” udarbejdet af Cowi for Kerteminde Kom-
mune i januar 2009.
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§10 Udstykning

10.1 Der ma foretages udstykning i overensstem- Ved udstykning og andre matrikuleere andringer er
melse med planens principper. Udstykningen udstykningslovens bestemmelser geeldende for lokal-

. planomradet. (Lovbekendtgarelse nr. 494 af 12. juni
SLE] ERlEetn Bl NP Nemmis. 2003 om udstykning og anden registrering i matriklen.)

10.2 Ved udstykning af omradet ma der ikke
etableres synlige skel pa arealerne mellem de
enkelte ejendomme jf. lokalplanens § 6.2.

§11 Vilkar for ibrugtagning

11.1 Ny bebyggelse og anleeg ma ikke tages i
brug for:

ny bebyggelse er tilsluttet offentligt kloakan-
leeg, fiernvarmeforsyning og vandforsyning

det er dokumenteret, at miljgforholdene med Ved vurdering af miljgforholdene tages udgangspunkt
hensyn til stgj, lugt mv. kan overholdes. i, at Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende vejledende
greenseveerdier skal overholdes.

§12 Servitutter

12.1 Der er ikke ved gennemgang af tingbogen for
de bergrte ejendomme fundet nogen private
tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanens bestemmelser.

26
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§13 Ophaevelse af lokalplan

13.1

Efter den endelige vedtagelse og offentlige
bekendtggrelse af denne lokalplan ophaeves
rammelokalplan nr. 226 for havnearealernei
Kerteminde, vedtaget den 31. marts 2011, for
den del af rammelokalplanens omrade, som
omfattet af naervaerende lokalplan.

§14 Lokalplanens retsvirkninger

14.1

14.2

14.3

Ejendomme, der er omfattet af planen, ma
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anven-
des i overensstemmelse med planens be-
stemmelser. Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg mv., der er indeholdt i
planen.

Kerteminde Kommune kan meddele dispen-
sation til mindre veesentlige lempelser af lo-
kalplanens bestemmelser under forudsaetning
af, at det ikke er i strid med principperne i pla-
nen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalpla-
nen kan kun gennemfares ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.

| henhold til § 47 i lovbekendtgerelse om
planleegning kan der foretages ekspropria-
tion af privat ejendom eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af
veesentlig betydning for virkeliggarelsen af
lokalplanen.

27

En lokalplan medfarer ikke "handlepligt” til at aendre
lovlige bestaende forhold, men nar ejeren / brugeren
selv gnsker at e2endre en bestaende tilstand, skal det
gares i overensstemmelse med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudgaende

naboorientering, medmindre Kerteminde Kommune
skgnner, at en forudgaende orientering er af under-
ordnet betydning for de personer og foreninger, der
efter bestemmelsen normalt skal orienteres, jf. § 20
stk. 2 i planloven.
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§15 Fremlaeggelsespategning

I henhold til planlovens § 27 er lokalplan 222 vedtaget endelig af Kerteminde Byrad den 1. marts 2012

Pa Byradets vegne

- ,"/
P L / ﬁ/gm

o //' :7’[»7’——%:’,/ [ %

Sonja Rasmussen / Lone Rossen
Borgmester Konstitueret kommunaldirektar
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Bilag 1 Redeggrelse

Forhold til anden planlaegning

Kommuneplanen 2009-2021

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade
3.C.02 - Havnebyen.

Kommuneplanramme 3.C.02 udlaegger omradet til
Centeromrade. Omradet skal anvendes til offentlig og
privat service, erhvery, faciliteter til offentlig trafik samt
helarsboliger.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommune-
plan 2009-2021 for Kerteminde Kommune.

Eksisterende lokalplaner og byplanved-
taegter

Lokalplanomradet er omfattet af Rammelokalplan nr.
226 for havnearealerne i Kerteminde. Naervaerende
lokalplan daekker rammelokalplanens omrade 2, som
ma anvendes til offentlig og privat service, hotel, kon-
tor og liberale erhverv, butiksformal i form af udvalgs-
varer og boliger i mindre omfang mod delomrade 1
(ved Brugsen) og 4 (vestlige del af Grgnlandsgade.
Lokalplanen er i overensstemmelse med Rammelo-
kalplan 226.

Teknisk forsyning
Spildevandsplanen

Lokalplanomradet er omfattet af Kerteminde Kom-
munes Spildevandsplan. Eventuel ny bebyggelse skal
tilsluttes offentlig kloak. Spildevand fra omradet skal
fares til Kerteminde Renseanlaeg.

Varmeforsyning

Omradet er udlagt til varmeforsyning med fjernvarme.
Jaevnfgr varmeplanen for Kerteminde Kommune er
der tilslutningspligt til fiernvarme.

Vandforsyning

Derer almen vandforsyning i omradet fra Kerteminde
Vandveerk.
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Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter private aftaler.

Affaldsbortskaffelse

Affald handteres og bortskaffes i overensstemmelse
med kommunens affaldsplan og —regulativ.

Forhold til anden lovgivning

Vedtagelsen af lokalplanen forudsaetter ikke godken-
delse efter anden lovgivning.

Arkaeologiske forhold

Inden for lokalplanomradet kan der ved jordarbejde
forekomme fortidsminder eller kulturhistoriske anleeg,
der kan medfgre arkaeologiske undersggelser/regi-
streringer. | henhold til §§ 25 — 27 i museumsloven
(lovbekendtggrelse nr. 1505 af 14. december 2006)
kan arbejder, der forudseetter udgravning i lokalplan-
omradet, medfare pabud om midlertidig standsning.

Anlaegsarbejder, som kan udggare en trussel mod
fortidsminder, ma ikke pabegyndes uden forudgaende
henvendelse til Jstfyns Museer. Opmaerksomheden
henledes pa, at bygherren fgr igangsaetning af anleeg/
byggeri, der kraever udgravning, kan indhente en vej-
ledende udtalelse fra museet.

Miljeforhold

Ved vurdering af miljgforholdene tages udgangspunkt
i, at Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende vejledende
graenseveerdier skal overholdes.

Stoj

Virksomheder er underlagt miljglovens bestemmelser
om ekstern stgj fra virksomheder og de hertil knyttede
graenseveerdier.

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslaget
er der foretaget miljgscreening, som sandsynligger,
at der ikke forventes virksomhedsstaj som vil pavirke
lokalplanens omrade i veesentlig grad.
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Jordforurening

Lokalplanomradet er omfattet af omradeklassificering
og er derfor karakteriseret som lettere forurenet. Der
er ikke kortlagt forurening inden for lokalplanomradet.
Hvis der under bygge- eller anleegsarbejde
konstateres jordforurening, skal arbejdet straks
standses, og Miljg- og Kulturforvaltningen skal
underrettes. Arbejdet kan genoptages, nar omradet er
frigivet efter jordforureningsloven. Ved flytning af jord
fra omradet skal dette ske i henhold til Kerteminde
Kommunes jordflytningsregulativ.
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Miljgvurdering af planer og programmer

Ifglge lovbekendtgagrelse nr. 936 om miljgvurdering
af planer og programmer af 24. september 2009 skal
planer, som tilvejebringes af offentlige myndigheder
vurderes med henblik pa at unders@gge behovet for en
konkret miljgvurdering af den pagaeldende plan.

Ved den indledende screening af lokalplanforslag
nr. 226-2 er der foretaget en vurdering af, hvorvidt
lokalplanen har vaesentlig indvirkning pa miljget pa
en reekke omrader (bl.a. kultur, trafik, befolkning og
naturbeskyttelsesinteresser).

Det er pa baggrund af screeningen vurderet, at det
ikke er sandsynligt, at planen vil have veesentlig ind-
virkning pa miljoet.

Planforslaget er séledes ikke er omfattet af lovens

krav om, at der skal foretages en miljgvurdering.

Afgerelsen begrundes med:

- at planen omfatter et mindre omrade pa lokalt plan,

- at planen ikke antages af fa vaesentlig indvirkning pa
miljget,

- at planen ikke omfatter projekter, som naevnes i lo-
vens bilag 3 og 4.

Ved udarbejdelse af lokalplan nr. 226-2 er der lagt veegt
pa, at ny anvendelse tager udgangspunkt i stedets
identitet og understgtter denne.

Omfang og hgjde af nyt byggeri afviger ikke i sin vee-
sentlighed fra det eksisterende.

Havnens rekreative kvaliteter og den eksisterende be-
nyttelse er sggt bevaret og udviklet via lokaplanens in-
tentioner og bestemmelser.

Kommunens afggrelse i forhold til § 3 stk.1 nr.
3 i lovbekendtggrelse om miljgvurdering af pla-
ner og programmer offentliggeres sammen med
forslaget til lokalplanen den 15. november 2011.
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Kystnaerhedszone

Ifglge Planlovens §16 stk. 4 skal der i redegarelsen til
lokalplanforslag for bebyggelse og anlaeg i de kyst-
nzere dele af byzonerne, der vil pavirke kysten visuelt,
geres rede for pavirkningen.

Lokalplanens omrade ligger i den kystnaere del af
byzonen i Kerteminde.

Siloen pa Nordre Havnekaj, er i dag Kertemindes hg-
jeste bygning, og fungerer derfor som et karakterisitisk
pejlemeerke. Et vartegn som forteeller om kgbstadens
og havnens historie og som er en vaesentlig del af
byens profil. Dette udtryk gnskes fastholdt.

Det er lokalplanens intention, at fremtidig bebyggelse
skal harmonere med profilen som den ser ud i dag,
hvor siloen star alene som den hgjeste bygning. De
gvrige bygninger i omradet skal underordne sig var-
tegnet og opleves som en helt eller delvis sammen-
haengende havnefront med varieret hgjde og udtryk.

De veesentligste kig fra by til havn samt offentlighe-
dens adgang til arealer langs havnefronten sikres via
planen.

Omfanget af ny bebyggelse reguleres via byggefelter,
max. hgjder og facadelinier.

Lokalplanen fastleegger endvidere bestemmelser om,
at fremtidigt byggeri skal forholde sig til og rumme
elementer fra omradets industriarkitektur, primaert er
repreesenteret ved de eksisterende siloer. Dette kan
ske i form af skala, materialevalg og detaljer.
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Bilag 2

Hvad er en lokalplan og en kommuneplan?

Lokalplaner og kommuneplaner udarbejdes pa
grundlag af lovbekendtgarelse om planlaegning.
Planloven blev vedtaget i 1991 som en sammenfat-
ning af flere love vedr. planleegning. Loven er siden
gendret flere gange, og den nyeste lovbekendtgo-
relse har nr. 937 af 24. september 2009.

Lokalplan

En lokalplan er en plan for, hvordan et omrade ma
anvendes og bebygges, og lokalplanen ma ikke vaere
i strid med kommuneplanen eller den overordnede
planleegning.

Lokalplanen er direkte bindende for ejere og brugere
af de ejendomme, som planen omfatter. Eksisterende
lovlige forhold kan fortseette som hidtil, men skal der
endres anvendelse, bygges eller foretages andre
dispositioner reguleret i lokalplanen, skal lokalplanen
folges.

Ved offentligggrelse af et forslag til ny lokalplan skal
der redeggares for planens indhold og sammenhaeng
med anden planlzegning. Kun selve lokalplanens
bestemmelsesdel (dvs. den del, der er opdelt i pa-
ragraffer), er bindende. Det, der star i redegarelsen,
bidrager til fortolkningen af lokalplanens bindende
bestemmelser og dermed den efterfglgende admini-
stration.

Et forslag til lokalplan skal fremlaegges offentligt i
mindst 8 uger. | den tid har alle, som er bergrt af
eller har interesse i lokalplanen, lejlighed til at frem-
saette indsigelse mod eller aendringsforslag til planen.
Herefter tager byradet stilling til, om lokalplanen skal
vedtages endeligt, og om der skal ske aendringer som
led i vedtagelsen. Hvis sendringer bergrer andre end
de, der ved indsigelse eller aendringsforslag har givet
anledning til eendringen, skal disse aendringer i hgring.
For der evt. dispenseres fra en lokalplan skal de, der
efter byradets sken vil blive bergrt af dispensationen,
have lejlighed til at udtale sig i mindst 2 uger.

Kommuneplan

En kommuneplan er en sammenfattende plan for hele
kommunen, og den ma ikke vaere i strid med den
overordnede planlaegning. Kommuneplanen bestar af
en hovedstruktur, retningslinjer for hele kommunen og
rammer for lokalplaner for de enkelte geografiske dele
af kommunen.

Rammer for lokalplaner skal forstas som ydre rammer,
som lokalplaner skal overholde — men ikke behgver at
udfylde.

Kommuneplanen er ikke direkte bindende for den

enkelte grundejer. Indenfor byzonen kan byradet dog
modsaette sig opfgrelse af bebyggelse eller sendret
anvendelse af en ejendom, hvis en gnsket bebyg-
gelse eller anvendelse vil veere i strid med kommune-
planens rammer for lokalplaner. Dette geelder ikke for
ejendomme, som er omfattet af en lokalplan, eller som
i kommuneplanen er udlagt til offentlige formal.
Byradet skal i farste halvdel af hver valgperiode of-
fentliggare en strategi for kommuneplanlaegningen og
heri redegare for revision af kommuneplanen.

Der kan tilvejebringes tillaeg til kommuneplanen, f.eks.
hvis der i en lokalplan er behov for at abne mulighed
for forhold, som ikke er i overensstemmelse med
kommuneplanen. Fgr udarbejdelse af sddanne forslag
skal byradet indkalde ideer og forslag mv. med henblik
pa planlaegningsarbejdet. Ved mindre aendringer i
rammedelen, der ikke strider mod planens hoved-
principper, samt ved uvaesentlige sendringer i pla-
nens hovedstruktur kan en sadan foroffentlighed dog
undlades. Forslag til tilleeg skal offentliggeres i mindst
8 uger.

Mulighed for klage

Klager over de forskellige plantyper kan kun indbrin-
ges for anden administrativ myndighed (Naturklage-
naevnet), hvis der er tale om “retlige spgrgsmal”. Dvs.
om bestemmelserne har lovhjemmel, og om planlo-
vens bestemmelser om planproceduren er overholdt.
Skensmeessige spargsmal, f.eks. om planen giver
gode eller darlige Igsninger, kan ikke paklages.
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