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Bevarende Lokalplan nr. 80 - Kerteminde Bymidte

Hvad er en lokalplan ?

En lokalplan kan siges at vare en lokal lov, der fast-
setter bindende régler for anvendelse, udstykning,
vej- og stiforhold, placering og udformning af be-
byggelse, hvilke materialer der skal bruges m.m,,
bevaring og fellesarealer m. v. Sifremt forhold ikke
er reguleret i lokalplanen gazlder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven.

Lokalplanen medferer ikke forbud mod fortszttelse
af eksisterende, lovlig anvendelse af en ejendom.
Men skal der foretages @ndringer i de eksisterende
forhold, f.eks. ved nybyggeri eller starre ombygnin-
ger, md det kun ske i overensstemmelse med lokal-
planen. Lokalplanen medferer altsid ingen handle-
pligt for den enkelte grundejer.

Ud over de ngdvendige bestemmelser i §-form in-

deholder lokalplanen aitid et eller flere kortbilag,
der anskueligger planens bestemmelser.

Lokalplanen tinglyses pa de ejendomme, der omfat-
tes af den. Derfor kan man altid fa kendskab til pla-
nens eksistens ved at undersage ejendommens blad
i tingbogen.

Det er et grundleggende princip i lokalplanlag-
ningen, at offentligheden inddrages, for der vedta-
ges en plan. Et forslag til lokalplan skal offentligge-
res i mindst 8 uger, for den kan vedtages endeligt.

Lovens hovedidé er altsé, at byridets beslutning skal
treffes i sterst mulig offentlighed. Til gengzld er
den vedtagne lokalplan juridisk bindende for den
enkelte grundejer.
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Redegorelse:

Lokalplanens baggrund

Det overordnede méil med lokalplanen er at sikre
bymidtens handelsmiljo samtidig med at @ndringer
i lokalplanomridet skal fastholde kebstadspraeget og
fremhave de bevaringsverdige bygninger og byrum.
Kerteminde bymidte er gennem de senere ar blevet
forskennet med om- og tilbygninger samt restaure-
ring og byfornyelse. En analyse af detailhandelen
fra 1999 peger pa, at byens varierede butiksliv er
sarbart. Det er milet, at konsolidere bymidtens rolle
som center med et varieret butiksliv.

Bevaringsdeklarationen har sikret de vigtigste trak,
men der er ikke klare regler for, hvorledes der kan
ske ®ndringer af butiksbebyggelse bag forhuse

o.lign.

Lokalplanen skal vare det administrationsgrundlag,
som ogsa kan inspirere og vejlede ejere og bygher-
rer, sdledes at bymiljeet til stadighed kan forbedres
til glede for borgerne og byens gaster.

Bevaringsdeklaration og
bevaringsvejledning

I 1976 vedtog Kerteminde Byrad, at tinglyse en
bevaringsdeklaration pa de omkring 500 ejendomme,
som udgar den gamle, historiske bykerne. Deklara-
tionen betyder, at bebyggelsens ydre fremtreden ikke
ma @ndres uden tilladelse fra Byradet.

I 1983 udkom den ferste bevaringsvejledning
”Gamle huse — nye tider” med gennemgang af de
vigtigste hensyn, der skal tages for at bevare bebyg-
gelsens praeg ved renovering og andre @ndringer.

Som yderligere stotte for bestrebelserne for at be-
vare bygningernes oprindelige prag, som ofte var
blevet sloret gennem @ndringer, som det iszr skete
1 60’erne, udgav Kerteminde Museum en registrant
“Historiske huse 1 Kerteminde” i 1989.

12001 udkom en revideret bevaringsvejledning, hvor
fotos af vellykkede renoveringer i bevaringsomradet
viste, hvorledes Kertemindes sarlige byggetradtion
kunne bevares.

Vejledningen er ligesom den forste vejledning udar-
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bejdet 1 samarbejde mellem Kerteminde Miljg- og
Bevaringsforening, Museet og Teknisk Forvaltning,
Princippeme for renovering er godkendt af Teknik-
og Miljpudvalget som udgangspunkt for kommu-
nens administration.

Alle ejere af ejendomme inden for bevaringsomradet
har faet - og nye ejere far - tilsendt bevarings-
vejledningen.

Helhedsorienteret byfornyelse
Bevaringsvejledningen fra 2001 indgir som et del
af et projekt for helhedsorienteret byfornyelse, som
er stottet af Erhvervsministeriets Boligstyrelse.

Formilet er en helhedsorienteret gennemfarelse af
forbedringer af bykernens byrum og opholds- og
fardselsmuligheder, kulturelle og boligsociale tilbud
samt forbedringer af ejendommenes standard og
vedligeholdeise.

En helhedsorienteret gennemferelse af forbedringer
betyder, at alle tiltag understetter den helhed, som
er bevaringsomridets sazrkende. Samtidig belyses
mulighederne for at lase omradets forskellige typer
problemer med trafik, ferdsel, handel, behov for
udendoers friarealer og en forbedring af det vigtigste
byrum torve- og kirkepladsen.

Med udarbejdelse af en lokalplan sikres det, at frem-
tidige @ndringer ses i et helhedsperspektiv. Samti-
dig sikrer lokalplanprocessen, at alle gjere, lejere og
brugere samt interesseorganisationer, foreninger,
partier m. fl. inddrages i de vigtige sporgsmal.

En arbejdsgruppe nedsat af Teknisk Udvalg har ien
lzngere periode arbejdet med lasninger til trafikal
fredeliggerelse af Kerteminde Bymidte. Arbejds-
gruppen - med representanter fra Handelsstands-
forening, Menighedsrid, Kertemindeegnens Museer,
Zldrerdd, Erhvervs- og Turistforening, Kerteminde
Bevarings- og Miljeforening og indtil 2003 for be-
boerne. Arbejdsgruppen har gennemfort trafikforseg
og har stiet for udarbejdelse afen overordnet skitse
til omleegning af Torvet omkring kirken.

P& et borgermade den 21. januar 2003 preasente-



rede arbejdsgruppen lokalplanens principper, som
ved den efterfolgende politiske behandling er blevet
tilpasset en fleksibel administration.

Lokalplanomridet

Kort om bygningshistorien

Kerteminde fik kebstadsrettigheder i 1413 og by-
ens historie er indgaende beskrevet i Museets tre-
bmds va:rk ”Kertemmde Bys H:stone

Korter JSra 1860 °erne med byens grenser, som omtrent
svarer til bevaringsomrddet.

‘Indtil midten af 1800-tallet var langt sterstedelen af
Kertemindes huse opfert som én-etages, sammen-
byggede ejendomme. Dog fandtes der, iszri Lange-
gade, en del starre to-etages bygninger, oftest op-
fort som kebmandsgérde. Fra omkring 1850 vok-
sede byen sdvel i omfang som i hgjde, idet mange af
byens gamle forhuse fik pabygget en etage. Bygnin-
ger pd mere end to etager herer til undtagelsen i
Kerteminde. De mest markante er opfert i forbin-
delse med anlaggelsen af Trollegade i &r 1900.

Det grundmurede byggeri slog sent igennem i Ker-
teminde. Gennem et par arhundreder var Strandgade
3 (Toldboden) den eneste bygning i grundmur - bort-
set fra kirken. I begyndelsen af 1800-tallet fik de
farste forhuse gadefacaden omsat i grundmur. Forst
i midten af drhundredet blev det almindeligt at op-
fore nye huse i grundmur. Nybyggeriet fremtradte
oftest i hvide og gré nuancer.

I 1800-tallets klassicisme kom bindingsvarket pa
mange mader i miskredit. Det var ikke velset, at en
bygnings konstruktive skelet stod blottet, og stol-
per og tavl blev derfor péfert et pudslag, der fik
facaden til at ligne det grundmurede byggeri. P4 ma-

lerier fra datiden fremstar Kertemindes gader som
brede, lave rum med kalkede vagge | dempede far-
ver. Fra slutningen af 1800-tallet f&r mange af de
nybyggede huse lov at st i blankmur, hvor lerets
blanding afger murstenenes farve.

I byens midte er en stor del af ejendommene oprin-
deligt opfert som kebmandsgirde, der ofte senere
er blevet udstykket og ombygget. I de to-etages for-
huse var der en forretning i stueetagen og beboelse
pa 1. sal, mens alle gvrige funktioner var samlet i
side- og baghuse. I sidehusene var der oftest kok-
ken og bryggers'samt pige- og karlekamre. De gv-
rige baghuse tjente som pakhuse, vognporte, lader
og stalde. En del af baghusene har tidligere vaeret
benyttet til erhvervsformal, bl.a. som varksteder for
handvarksmestre.
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Fra Andresens Gdrds indre. Tegning i forbindelse med
restaureringsforsiag.

Lokalplanomradet er Kommunecenter,

bycenter og turistcenter

Lokalplanomradet rummer de vigtigste byfunktioner
i kommunen sasom hovedparten af butikker og ser-
vice, bibliotek, kirker, museum, rutebilstation, post-
hus og radhus m.v,

Der er ikke etableret starre butikker over 1000 m2
1 bykernen, idet byens sterste dagligvarebutik -Su-
per-Brugsen pa ca. 3000 m2 - er lokaliseret mellem
havnen og den gamle bykerne. Bymidtens butikker
er centralt beliggende i forhold til kollektiv og pri-
vat trafik.

Befolkningssammensatningen er mere sammensat
end 1 de gvrige dele af kommunen, idet der er mange
@ldre, enlige og unge. Indenfor omradet er der ca.
300 boliger.

I sommerperioden praeges byen af de mange som-
merhusbeboere og turister, idet byens nuvarende
indbyggere pa ca. 6.000 fordobles 1 hgjsesonen bl.
a. med sommerhusgaster, sejlere fra marinaen, cam-
pister og gaster pa hoteller og vandrehjem.



Bymidtens problemer

I programmet for helhedsorienteret byfornyelse fra
juni 2001 beskrives problemerne i bymidten sdle-
des:

Problemer med trafikafvikling pa grund af omréadets
mange funktioner som bycenter, handelsstrog, ho-
vedfzrdselsare og boligomrade.

Problemer med utilstrzkkelige udenders opholds-
muligheder 1 byrum og i grenne omrader.
Problemer med forskellige typer “svage gruppers”
indenders opholdsmuligheder, og hvor der i den
pagzldende periode var problemer med misbrugere
i ventesalen pd rutebilstationen indenfor projekt-
omradet.

Problemer med at vedligeholde kebstadshusene pa
en made der understreger de bevaringsvardige trak,
og problemer med at sikre en tidssvarende standard
for zldre udlejningsejendomme.

Det blev ogsa blevet nzvnt, at der er behov for fzl-
lesrum indenders, men siden er der etableret en
Samlingsstue t Andresens Gard, som kan lejes til
fester og andre arrangementer, med en begrenset
overnatningsmulighed.

Lokalplanens bestemmelser beskriver de rammer,
som fremtidige @ndringer i omradet skal overholde.
Lokalplanen kan sikre, at ®ndringer, nybyggeri og
anleg administreres ud fra lokalplanen, men lokal-
planen er ikke i sig selv en lasning pd de opridsede
problemer, da lokalplanen ikke medferer handlepligt.

Status for trafiklesning med

trafikdempet Torv

Konklusionen pd den gennemforte debat om trafi-
kale lesninger i bymidten, som er beskrevet i rap-
porten "Foruds®tninger og trafikplan for Kerte-
minde Midtby,” fra 2001, var, at der skal ske en fer-
diggerelse af sivegadelosningen med etablering af
et trafikdzempende torv. Torvet foruds®ttes gennem-
fort pa baggrund af nzrvaerende lokalplan.

Trafikafviklingen i bymidten forudsattes fredelig-
gjort ved etablering af et trafikdempende torve-
omréde, der spznder ud over Langegade og Strand-
gade ud for Torvet og ind i Vestergade.

Kearebanearealet ud for Torvet trafikdempes pi
torvebelegningen - uden bump. Der forudszttes, at
arealet omdannes til 15 km/t zone. Konsulenten har
vurderet, at effekten vil veere en nedsattelse af gen-
nemsnitshastigheden og en reduktion afbiltrafikken
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pd 15 = 25 %. Reduktionen af biltrafikken kan op-
nds ved, at biltrafik uden @rinde i bymidten i langt
storre udstrzkning forventes at vaelge Hans
Schacksvej og Hindsholmvej, samt ved at parke-
ringspladserne udnyttes optimalt.

Séfremt en trafiktzliing - efter etablering af et trafik-
dempet torv - viser, at trafikhastighed og frem-
kommelighed for fodgangere og cyklister ikke er
forbedret tilstrekkeligt, forudsattes det, at det vil
blive aktuelt at indfore fardselsmassige restriktio-
ner. En restriktion, som ville vare oplagt, er at for-
beholde Langegade for ®rindekersel med et skilt
HERINDEKORSEL TILLADT®, Politiet skal god-
kende alle ferdselsmassige ®ndringer.

En omlegning af Torvet som et trafikdempende
torveomride kan efter behov inddrages i en gdgade-
losning, som det ogsd. hidtil er sket ved
Handelsstandsforenmgens arrangementer

Torv med trafikdempende fbranstaltninger pd en del
af Langegade og Strandgade. Se ogsd kortbilag 5

Parkeringskonsekvenser ved

torveomlicegning

Der er etableret udvidelser af parkeringsarealet om-
kring R3dhuset gennem de senere ar, hvor behovet
for parkeringspladser er steget. Afstanden fra Torve-
omradet til parkeringspladserne foran og bag Rid-
huset er ca. 2 - 400 m og en del af disse P-pladser
udnyttes p& hverdage indtil omkring kI. 16 af rad-
husets ansatte, og resten af dagen og i weekenden
kan alle pladser benyttes af borgere og besggende,
der handler eller bruger byens tilbud.

Alle offentlige ledige arealer er blevet inddraget til
parkering, se kortbilag 6.



I rapporten om trafikplan er det opgjort, at sifremt
alle nuverende P-pladser nedlzgges pa Torvet og i
Strandgade ved torveomlzgningen, vil det med-
fore en reduktion af 39 offentlige P-pladser. P4 Tor-
vet omkring Langegade (24) og bag kirken i Strand-
gade (15).

De 24 P-pladser omkring Langegade md ikke bru-
ges pa to formiddage pé hverdage, hvor arealet bru-
ges til torvehandel, hvilket ikke har givet sterre
trafikafviklingsproblemer, end hvad der 1 dag ken-
des i de fleste attraktive byer.

Antallet af p-pladser tzt ved Torvet seges retable-
ret. Parkeringsarealet skal dog ikke reduceres pa
den vestlige side af Torvet og bag kirken i Strand-
gade bevares de fleste pa sigt.

Der er storre P-pladser bag de to banker pa Lange-
gades vestside, som er forbeholdt bankens kunder.

Kort fra rapporten om trafik med angivelse af parkerings-
pladser. En mulig parkering ved Valgmenighedskirken er
markeret med en *

1 umiddelbar narhed af bymidten er der ikke ledige
arealer, der kan indrettes til parkering. Der er i lokal-
planen taget hajde for, at der kan indrettes offentlig
parkering pa Rutebilstationens og Posthusets par-
keringsplads, hvis disse funktioner skulle flytte eller
indskranke.

Der er i lokalplanens. bestemmelser givet mulighed
for at Rutebilstationen kan indrettes pi en del af det
nordligste parkeringsareal bag Radhuset. En flyt-
ning ville forbedre parkeringarealernes placering i
forhold til bymidten, selv om det ikke ville medfare
en forggelse af parkeringspladserne.

Et forslag - som ville indfri mélet om en foragelse
af p-pladserne og dermed erstatte nedlagte pladser
pé Torvet - er etablering af en parkeringsplads cen-
tralt 1 Skolegade ved Valgmenighedskirken.

Ved indretning af flere centrale P-pladser ville Lange-
gade og baggaderne blive befriet for en del af den
parkeringssegende trafik.

Kirketorv som bymidtens centrale byrum
Lokalplanen fastl®gger rammer for en ombygning
af et udvidet Torv, der omspander kirken og forud-

-s@tter en mindre reduktion af kirkens grenne omgi-

velser langs Nordre Kirkerist.

Torvet vil, som det ses pd kortbilag 5, inddrage
Langegade og Strandgade og give adgang til
Museumshaven, Toldbodhaven og Andresens Gard.

Principperne for en udvidelse af torvearealet og en
forbedring af byrummet er beskrevet med forskel-
lige lesningsprincipper i rapporten “Forslag til nyt
kirketorv i Kerteminde” fra 2001 samt i kommu-
nens forslag til ,,Bedre Byrum* udpeget til stotte af
Realdania-fonden marts 2003.

Ilustration fra forslaget til ,, Bedre Byrum "™ med
. Kirkebeenken* langs Nordre Kirkerist, set fra Langegade

Lokalplanen fastlegger omradet omkring Torvet —
inklusiv det forhenvarende ridhus, Museet, Told-
boden og en del af matr nr. 45 Kerteminde Bygrunde
ved "Benners Kiosk” — som et omrade, der forbe-
holdes rekreative og kulturelle funktioner. Bestem-
melsen, om at omradets anvendelse primzrt skal
vaere til offentlige, rekreative formal, betyder, at
private kan forlange, at kommunen overtager ejen-
dommen eller dele heraf under visse omstandighe-
der, og at kommunen tilsvarende kan overtage ejen-
dommen.



Det skal understreges, at eksisterende lovlig anven-
delse af denne og andre ejendomme kan fortsztte
som hidtil, da lokalplanens bestemmelser ikke med-
forer handlepligt.

Forbedring af byrummet med ny mur
med indbygget baenk langs Nordre

Kirkerist

Byrummet omkring Torvet og Kirken er langs L.an-
gegade praget af velproportionerede facader 12%
etage samt en mur langs Sendre Kirkerist, som dan-
ner et smukt afgrenset byrum. Derimod bestdr fa-
caderne mod Nordre Kirkerist af en rekke lave
meget, uensartede bygninger, der danner en usam-
menhzngende facade, som domineres af
"Trollegarden’s” 3-etages gardfacade, som arkitek-
tonisk set er udformet som en bagside. En 2ndring
af facaderne langs Nordre Kirkerist er afggrende for
et helstgbt byrum omkning kirken.

Lokalplanen muligger, at der kan etableres en sam-
menhzngende smal bygning med karakter af en
tegistensmur indrettet med banke langs Nordre
Kirkerist, som afslutter byrummet. Muren giver -
via en port - adgang tit Museumshaven, og giver
adgang til en ny toiletbygning, og til cykelskure
etc. Lokalplanen fastlegger en maximal hgjde pa
bygningen pd 6 m fra terran til teglstensafslutning.

En udvidelse af Nordre Kirkerist vil muliggere en
flytning af torvehandlen fra placeringen foran kir-
ken til Nordre Kirkerist.

Sammenhaeng mellem Bymidte og havn
Der indgér bestemmelser om, at sikre sammenhzn-
gen mellem bymidten og havneomradet ved at det
fastlegges, at der langs Hans Schacksve] mellem
Strandvejen og Hindsholmvej ikke ma opfares be-
byggelse, som reducerer udsigten tii havnen fra
bymidten. Herved bevares udsigten fra bymidten til
havneomradet. Lokalplanen indeholder ogsi en
bestemmelse, som muligger, at Trollegade kan for-
leenges til Hindsholmvej, for at muliggere en visuel
forbindelse til havnen.

Behovet for byfornyelse og renovering

Der er gennemfart 4-5 byfornyelser med
byfornyelsesstatte til forbedring af bymidtens ejen-
domme i Strandgade og Langegade, og endelig er
Andresens Gard og Muusgérden blevet restaureret.
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Det vurderes, at enkelte ejendomme med lejeboliger
kunne have behov for byfornyelse.

Herudover fremtreder bebyggelsen meget vetholdt,
og der er specielt i de senere ar gennemfoart mange
bevarende tiltag.

Eksempel pd en vellykket renovering af en butiksfacade i
Langegade

Der er sket en udvidelse af boligantallet ved private
renoveringer og tilbygninger gennem de senere ar.

Der er behov for en renovering af biblioteket, der er
lokaliseret ved Torvet. Denne placening er meget
central. Ejendommen, som rummer bibliotek og flere
offentlige funktioner, er en karakteristisk bygning
med et tarn, som afslutter den brede torvedel ud for
Kerteminde Kirke midt pa Langegade. Bygningen
er opfart som Radhus efter en arkitektkonkurrence
i 1907. Oprindelig var der en-arrest mod Lange-
gade, som er nedrevet og har efterladt et hul mod
Kattestrzde.

Lokalplanen fastlegger, at der ma opfores en mur
mod Kattestrede og en begrenset udvidelse af be-
byggeisen. Der er udarbejdet et projekt til en
bibliotekshave i gardarealet.

Nuveerende bebyggelsesforhold

De fleste ejendomme i handelsgaden Langegade,
samt Trollegade, er ret intensivt udnyttede 1 dag.
Kun i Skolegade og pd de smalle matrikler pa de
nordlige ejendomme mod Strandvejen bestar be-
byggelsen t dag af fritliggende bygninger.



Flere af de centrale ejendomme har en bebyggelses-
procent pa omkring 200.

- Bebyggelsesprincippet i handelsgaderne med butiks-
tilbygninger i stueplan bag forhusbebyggelsen har
medfart, at ejendommene har vanskeligt ved at ind-
fri krav til friareal og parkering.

Kommunens undersagelse af bebyggelsens etage-
arealer viser, at der indenfor lokalplanens bevaring-
somride dvs. vest for Strandvejen er en gennem-
snitlig bebyggelsesprocent pd ca. 80. Det samlede
etageareal er pa ca. 57.500 m* - heraf udger
erhvervsetagearealet ca. 27.500 m? svarende til 48%
af etagearealet, mens de 52% er boligetageareal med
en gennemsnitlig boligstarrelse pa §7 m’.

For alle ejendomme omkring Langegade er den gen-
nemsnitlige bebyggelsesprocent godt 100. Det sam-
lede etageareal ca. 34.500 m* hvoraf 17.200 m® er
erhverv svarende til 50% af etagearealet.

Behovet for udvidelse af butiksarealet i

Bymidten og andre eendringer

Amtets analyse af detailhandelen fra 1999 konkiu-
derer, at Kertemindes detailhandelsareal ikke er in-
tensivt udnyttet. Der er en tilsvarende situation 1 de
evrige kebstadsbyer pa Fyn.

Ifalge rapporten er der ikke umiddelbart mangel pa
arealer til udvidelse af detailhandelen.

Der kan farst og fremmest forventes gnsker om at
@ndre butiksindretninger herunder ved ombygnin-
ger og anvendelsesskift, hvor formélet med lokal-
planen er at angive grundlaget for 2ndringer.

En vurdering af den bevaringsvardige bymidte vi-
ser, at der ikke umiddelbart er mulighed for at pla-
cere eksempelvis en sterre dagligvarebutik pd om-
kring 1000 m?bruttoareal med tilherende parkerings-
pladser.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomridet

Lokalplanen omfatter den centrale del af Kerteminde
by med sterstedelen af bycenterfunktionerne afgraen-
set af Hindsholmvej, som i princippet er en omfarts-
vej i forhold til handelsgaden Langegade.

Lokalplanomridet opdeles, som vist p4 kortbilag 2

L
Omride 1 Bevarings- og centeromridet omkring
Langegade og Vestergade

Omride 2 Nyere centeromride med bevarings-
hensyn (Netto-karreen).

Omréide 3 Bevaringsomridets haveboligomride.
Omridde 4 Radhusomradet
Omrade 5 Trafikpladsomradet

Lokalplanen erstatter byplanvedtagter, lokalplaner
samt bevaringsdeklarationen m.v., som hidtil har
varet udgangspunkt for administrationen af omra-
det. Lokalplanen videreferer de hidtidige bestem-
melser, som er relevante, og supplerer med nye be-
stemmelser om bl.a. detailhandel.

I forhold til de ®ldre lokalplaner indeholder denne
lokalplan ajourfarte regler for ombygninger.

Bevaring

Lokalplanen fastlzgger, at nesten hele lokalplanens
bebyggelse langs de gamle gader skal bevares og
ikke ma nedrives, enten fordi bygningere i sig selv
har hej bevaringsverdt, eller fordi de understatter
den bevaringsvardige hethed og gadebilledet.

For lokalplanens karreer med blandet, ®ldre
kebstadsbebyggelse er lokalplanens bestemmelser en
fortszttelse af hidtidig administrationspraksis. Ved
at erstatte bevaringsdeklarationen med en lokalplan
opnas mere tidssvarende juridiske spilleregler.

Lokalplanen indeholder detaljerede bestemmelser
om, at zndringer af bebyggelsens ydre fremtreden
og nybyggeri skal ske i overensstemmelse med den
stedlige byggetradition med hensyn til udformning
og materialevalg samt med hensyntagen til gadebil-
ledet. De enkelte bestemmelser svarer til
anbefalingerne i , Bevaringsvejledningen® fra 2001.

Anvendelse af Centeromrider (omrdde 1,
20g3)

Bestemmelserne om anvendelse skal sikre bykernen
som et centeromrade med heldrsboliger.

Centerfunktioner, der kan etableres uden Byrddets
serlige tilladelse, er: detailhandel (herunder torve-
handel), publikumsorienteret offentlig service, her-
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under bibliotek, kirke, museum, udstillings- og ma-
delokaler, publikumsorienteret mindre handvark og
kunsthdndvark (som miljemassigt ikke giver anled-
ning til nevneverdig pavirkning af omgivelserne)
samt parkering og friarealer.

For at sikre, at en tilstrekkelig andel af arealerne
forbeholdes ovenstaende, mé folgende kun etable-
res med Byradets szrlige godkendelse: bank- og
forsikringsvirksomhed, hoteller- og lignende over-
natningsfaciliteter, restauranter og cafeer, biograf,
klinikker samt privat service som eksempelvis ad-
vokat, revisor og ejendomsmagler.

Ved godkendelsen vil Byridet legge vagt pa, at
virksomheden i sin helhed passer ind i det traditio-
nelle kabstadsmiljg og harmonerer med anvendel-
sen til boligformal. Eksempelvis vil spillehaller ikke
harmonere hermed.

Lokalplanen fastlegger, at stueetagen bar anven-
des til detailhandel og publikumsorienteret service
langs Langegade, for at denne gadestrekning kan
opretholdes som handelsgade med et varieret ud-
bud af butikker og andre publikumsorienterede ser-
viceerhverv. Det muliggeres at 1. sal kan anvendes
til detailhandel.

Anvendelse af omrddet omkring Torvet

For at fastlaegge retningslinierne for en omlagning
af Torvet omkring Kerteminde Kirke, som fremha-
ver kirken og forbedrer opholdsmulighederne, vi-
ser kortbilag 5 en skitse med forslag, som udvider
Nordre Kirkenist, siledes at den nuvarende torve-
handel omkring kirken kan flyttes til Nordre Kirke-
rist. Endvidere muligger lokalplanen, at der kan
ske en forbedring af byrummet omkring Nordre
Kirkerist ved opfarelse af en ny mur langs Nordre
Kirkerist. Muren kan udvides til en overdekket
baenk. Muren skal give adgang til museumshaven

og en ny toiletbygning.

Endelig muligger lokalplanen, at et ubebygget pri-
vat friareal ved Sendre Kirkerist inddrages i det of-
fentlige areal i sammenhang med den tilgrensende
have ved Toldboden, som er offentligt ejet.

Anvendelse af omraderne til offentlige
Jormdl mellem Strandvejen og
Hindsholmvej

Byens nyere del mellem Strandvejen og Hindsholm-
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vej (omrdde 4 og 5) fastlegges til parkering med
rutebilstgtion, offentlige formal sdsom administra-
tion, offentlig og privat service og institutioner. Ved
storre byggeprojekter forudszttes der udarbejdet
supplerende lokalplan.

Fredet og bevaringsveerdig bebyggelse
Bestemmelserne fra bevaringsdeklarationen om at
bebyggelsen og dens omgivelser skal bevares ind-
gar i et afsnit om bevaring af bebyggelse inden for
bevaringsomridet.

Der er pa kortbilag 3 en oversigt-over lokalplan-
omradets bygningers bevaringsvaerdi med nedensta-
ende opdeling af bebyggelsen:

o  Kirker (efter s@rlig lovgivning),

. Fredet bebyggelse,

e  Bygninger med hgj bevaringsvardi,

e  Bevaringsvardige bygninger, som

understatter gadebilledet.

For enkelte ejendomme er bade forhuse, baghuse
og/eller sidehuse bevaringsvaerdige, men det er over-
vejende forhusbebyggelsen, som er vurderet beva-
ringsverdig og markeret pa kortbilaget med™
bevaringsvardier.

Der er enkelte bevaringsvardige gardmiljser, vist
pa kortbilag 3, som er pélagt bestemmelse om be-
varing.

Det er iszr den typiske ,,ikke-tilpassede bebyggelse
fra 60’erne” og frem, som ikke er palagt bevarings-
bestemmelser.

Bestemmelserne i lokalplanens afsnit om bebyggel-
sens ydre fremtrazden er meget detaljerede, fordi selv
mindre &ndringer kan skade de enkelte bygningers
arkitektoniske udtryk og virke uheldig i det sam-
lede gadebillede.

Lokalplanen fastlegger, at for bebyggelse af hgj
bevaringsvardi skal &ndringer af bebyggelsen vere
i overensstemmelse med bygningens oprindelige
udseende. For evrige bygninger skal @ndringer over-
holde lokalplanens bestemmelser.

o Bevaringsvejledningen "Gamle huse — nye tider, rad
og vink om restaurering af gamle Kertemindehuse”
indeholder mere detaljeredebeskrivelser af de for
hold, der ber vurderes ved ombygning og vedligehol-
delse, mens lokalplanen opsamler det administrations



grundlag, som gzlder ved &ndringer af bebyggelsens

ydre og ved nyt byggeri eller ved ®ndret anven-
delse m.v.

] [ Kerteminde Byhistoriske Arkiv, Strandgade 5, er
der mulighed for at sege oplysninger om en byg-
nings tidligere udseende.

Bebyggelsens omfang og placering
For Bevarings- og centeromradet (omrdde 1) fast-
lgger lokalplanen:

For ejendomme langs Langegade, Trollegades syd-
lige side, Pal. Mullers Plads, samt den sydligste ejen-
dom pi Strandgade (matr. nr. 42 Kerteminde By-
grunde), Odensevej, og Hans Schacksvej, som vist
pa kortbilag 4, md ny bebyggelse hgjst opferes
bebyggelse i 2 2 etage med en max. hgjde pa 13 m
fra terrzen til tagkip.

For ovennzvnte ejendomme, ma bebyggelses-
procenten ikke overstige 100.

T T

jois B

Eksempel pi en gennemfort ombygning af
bevaringsveerdig bebyggelse i Langegade nord for Hans
Schacksvej

For de fredede bygninger i Andresens Gird og
Muusgdrden gazlder det at bebyggelsen skal fast-
holdes i sin nuverende udstrzkning, idet der ogsd
er en bestemmelse om at der kan tillades genopfo-
relse af fredet bebyggelse.

For ejendomme langs Strandgade, Strandvejen,
Vestergade, Fiskergade, Senderstrede, Kattestrzde,
Skolegade, Peter Mallerstreede, Praestegardsstrade,
Rebslagerstrede, Prestegade, Bodkerstrede og
Nerregade, som vist pa kortbilag 4, ma ny bebyg-
gelse hejst opfares i 1 ¥ etage med en max. hejde
pa 8,5 m fra terrzn til tagkip. For ovennavnte ejen-
domme ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 70.

For ejendomme som er beliggende mellem to ga-
der, med forskellig byggemulighed, feks. Lange-
gade og Strandgade, gazlder en maximal etagehgjde
pa 2% etage mod Langegade og 1% etage mod
Strandgade. Hele ejendommen er omfattet af be-

stemmelsen om en maksimal bebyggelsesprocent pd
100.

Safremt der tillades en udstykning i to ejendomme
mod henholdsvis Langegade og Strandgade far ejen-
dommen mod Strandgade en maximal bebyggelse-
procent pa 70.

Ved hjernebebyggelser fastholdes dog en maximal
bebyggelsesprocent pa 100.

Det fastlzgges, at der uanset bebyggelsesprocent
kan tillades indretning af boliger i eksisterende ikke-
udnyttede tagetager, nar der mindst findes et friareal
svarende til de eksisterende boligers behov p& 25%
af boligetagearcalet.

Variationen pa gadestrakningerne fastholdes, da de
fleste af de bygninger i Langegade, der eri 1Y etage,
er vurderet som bevaringsvardige, og derfor for-
udsattes bevaret.

Bymidtens velbevarede bebyggelsesmonster med
lange, smalle karreer omkring Langegade skal fast-
holdes.

Udbygning af bevaringsvardig forhusbebyggelse kan
ske ved at tilfoje lavere mellembygning og/eller bag-
hus. Der forudszttes ved baghusbebyggelse en sam-
let bebyggelsesplan for ejendommen.

o
-~

Baghusbebyggelse kan opfares som sidehus med baghus
og som sidehus

For ¢jendomme pa den sydlige side af Vestergade
mellem Senderstrede og Prastegardsstrede, samt
pd den nordlige side af Prestegade mellem Skole-
gade og Badkerstrade skal baghusbebyggelse pla-
ceres inden for en linie i max. 10 m’s afstand fra
forhusets gardfacade.

For ejendomme langs Langegade muliggeres en
mere intensiv udbygning til butikker og anden
publikumsorienteret service i stueplan mod gérd-
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siden. Der skal dog friholdes mindst 2,5 m af for-
husets bagfacade, for at der kan gives adgang til
forhuset fra girdsiden bl.a. afhensyn til brandredning
m.v.

Ved ombygninger langs Langegade og Hans
Schacksvej af bebyggelse, som ikke jf kortbilag 3
er bevaringsvardig og er markeret med 2'% etage
pa kortbilag 4 muliggeres der arkitektoniske varia-
tioner, som harmonerer med gadebilledet ved f.eks.
opferelse af tirne o.l. med en hgjde pa 15 m, der
siledes overstiger den normale maximale hgjde pd
13 m.

For alle ¢jendomme er det overordnede princip, at
hovedbebyggelsen placeres i gadelinien som sluttet
bebyggelse gavl mod gavl.

I Nettokarreen - omrdde 2, mi der kun opferes
crhvervsbebyggelse i 1 etage og boligbebyggelse i
1 etage med udnyttet tagetage med en max.
bebyggelsesprocent pa 90 for omradet som helhed.

I haveboligomrddet - omrade 3, ma der kun opfa-
res aben lav bebyggelse i 1 etage med udnyttet tag-
etage med en max. bebyggelsesprocent pa 35.

I Radhus-omrddet - omrade 4, ma der opferes
bebyggelse i 2 etager med en udnyttet tagetage, og
bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 13 m.

I Trafikpladsomradet - omride 5, ma der opferes
bebyggelse i 1 etage med en udnyttet tagetage, og
bebyggelsens hejde ma ikke overstige 8,5 m.

Bebyggelsens ydre fremtreeden
Lokalplanens bestemmelser om bebyggelsens ydre
fremtrden sigter pa at angive, hvorledes de
bevaringsvardige trak bevares ved ombygninger og
nybyggeri samt ved skiltning m.v., indenfor omréide
1, 2 og 3, som har varet omfattet af bevarings-
deklarationen .

. Der eri lokalplanens § 9 bestemmelser om at der til
tagdekning pi forhusbebyggelse kun ma anvendes
rade, uglaserede vingetegl, som er karakteristiske
trek for Kerteminde By.

For omride 1, 2 og 3 er der bestemmelser der sik-
rer bebyggelsens kabstadsprag med hensyn til:
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Tage og Gesimser,

Gavle,

Skorstene og tekniske anleg,

Kviste og tagvinduer,

Facader, Baldakiner og markiser,
Skilte belysning og facadeudstyr,
Porte,

Vinduer og yderdere,

Butiksfacader og facader for erhverv,
Altaner, tagterrasser, elevatorer,
udvendige trapper og svalegange, og
. Farver.

GESIMS

Tage skal dekkes med rade vingetegl og i omradet vest for
Strandvejen skal de opskalkes, sa de fir et svaj.

[— ot

==

| i
Il

Eksempler pa traditionelle sprossevinduer

Ubebyggede arealer

Lokalplanen fastlzegger bestemmelser, om at der skal
tilstrebes et gront preg i lokalplanomridet. Dette
sikres ved at bevare traer i videst muligt omfang og
ved plantning af opstammede bytrzer samt ved at
indrette parkeringsomrider med et grent preg.

Udenders opholdsarealer og parkeringsanlag bar



anlzgges som fzllesantzeg, hvor de enkelte ejen-
domme ikke indhegnes, hvilket muligger placering
af opholdsarealer med optimal solorientering m.v.

For Bevarings- og centeromradet (omréde 1) og det
nyere centeromridde med-bevaringshensyn (Netto-
karreen), fastlegger lokalplanen, at udenders
opholdsarealer eksklustv tilkersels- og parkerings-
arealer skal udgere mindst 25 % af boligetagearealet
og 10 % af erhvervsetagearealet. I Ridhus- og trafik-
pladsomradet (omride 4 og 5) skal det udgaere
mindst 25 % af etagearealet.

Med hensyn til parkering skal der indenfor omradet
anlzgges en parkeringsplads pr. bolig og parkerings-
pladser til erhverv skal anlegges i henhold til Ker-
teminde Kommunes parkeringsregulativ.

Forhold til anden planlzgning

Regionplan 2001 - 13 fastleegger bymidteaf-
graensning for detailhandel og butiksstorrelser

I regionplanen er Kertemindes bymidte afgranset
til lokalplanomradet samt SuperBrugsen og en del
af havneomradet, som pa sigt eventuelt kan udgare
et potentielt omrade for detailhandel.

Regionplanen fastlegger maximale butikssterrelser
p& 3.000 m2 for dagligvarer, 1.000 m2 for
specialvarer, som ikke er aktuelt for lokalplan-
omridet, hvor store butiksenheder vil adelegge
bebyggelsesmonsteret.

Regionplan 2001 — 13 fastlegger et maximalt brut-
toetageareal til udvidelse af den eksisterende detail-
handel for den samlede afgreensede bymidte p4 6.500
m2.

Regionplanen fastleegger, at der skal fores et areal-
regnskab for rummeligheden for bruttoetageareal til
detailhandel.

Analyse af detailhandelen i Kerteminde
Kommune 1999 i forbindelse med Regionplanen
Analysen blev udarbejdet pd samme grundlag for
hele Fyn. For Kerteminde Bymidte er nedenstaende
uddrag af sammenfatningen af betydning for plan-
l&zgningen:

Der blev registreret 81 butikker i kommunen, hvoraf
de 54 14 1 Kerteminde by omfattende 38 udvalgs-

varebutikker. Vurderingen var, at Kerteminde by
overordnet set er en attraktiv by med en razkke
kvaliteter og en intim atmosfzre med en god detail-
handel med en rekke attraktive butikker.

Generelt blev det vurderet, at detailhandelen 1 Ker-

-teminde har et vist niveau. Med en afstand pa om-

kring 15 — 20 km til det sterre udbud 1 Odense har
Kerteminde bys detailhandel relativt mange forbru-
gere, der valger detaithandelen her fremfor 1 Odense.
Omvendt har man ikke noget nevnevardigt opland
udenfor kommunen, da nabokommuneme ligger
forholdsvist tat pd Odense.

oplandsalgransning udvalgsvarer

—— oplandsalgroensning daghgvarer

Oplande for dagligvarer og udvalgsvarer

. _Dagﬁgvarer
o Beklaedning
® Boligudstyr

® Ovrige udvalgsvarer
+ Servicefunklioner

bymidteafgraensning

Opgerelsen af arealer i 1999 viste, at kommunens
bruttoareal for detailhandel i alt var 21.700 hvoraf
13.400 m? var i Kerteminde Bymidte og hovedpar-
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ten (ca. 9000 m?) indenfor lokalplanomradet. I den
efterfalgende gennemgang af detailhandelen i Regi-
onplanen konkluderes det, at bymidtens detailhan-
del er meget udsat pé grund af beliggenheden si tat
ved Odense bymidte og dens aflastningscenter ved
Rosengarden.

Kommuneplan 1995-2007 og kommune-
plantilleg nr. 11

Kommuneplanen fastleegger, at der i omrade 1 ikke
ma indrettes eller opfares dagligvarebutikker med
et storre salgsareal end 250 m®. Dette er i modstnid
med Byradets mal om at der skal sikres et koncen-
treret og varieret handelscenter og vaere mulighed
for udskiftning af nuverende butikker eller etable-
ring af nye.

I kommuneplantillegget fastlegges det max. brut-

toetageareal for dagligvarebutikker til 1000 m2 og
500 m2 for udvalgsvarebutikker inden for den
bevaringsvardige bymidte.

Formalet med kommuneplantillzgget er at konso-
lidere byens rolle som center for handel og service
med mere fleksible rammer for udskifining og udwi-
deise af centerfunktioner. Samtidig skal alle zn-
dringer bygge videre pd Kerteminde bys szrlige
kvaliteter som en velbevaret kebstadsby, hvor &n-
dringer i bymidten skal respektere byens og byg-
ningernes karaktenstika og skala.

Kommuneplantilleg nr. 11 udvider milene for
bymidtens udvikling 1 kommuneplanens
hovedstruktur med bestemmelser om detailhandel.
Tillegget indeholder 2ndringer af kommuneplanens
rammer for lokalplanl@gningen for Kerteminde
Centeromrade vedrerende det maximale bruttoeta-
geareal for butikker, bestemmelserne om bygnings-
hgjde for arkitektoniske bygningsdetaljer sasom
tirne ved nybyggeri, og muligger at tagetager kan
indrettes til boliger uanset bebyggelsesprocent. En-
delig muliggeres etablening af detailhandel over stue-
etagen pd 1. sal.

Kommuneplantillzgget sikrer, at lokalplanforslaget
bringes i overensstemmelse med kommuneplanen.
Kommuneplantillag nr. 11 er vist pa gult papir ba-
gest i [okalplanen.
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Helhedsorienteret byfornyelse og
bygningsfornyelse

Sterstedelen af lokalplanomridet svarer til projekt-
omradet for helhedsorienteret byfornyelse. Der har
i den sammenhang varet en offentlig debat om
bymidten gennem flere &r. Der er labende foretaget
bygningsfornyelse af enkelt-ejendomme med
renoveringsbehov omkring Langegade.

Byplanvedtceegter og lokalplaner og
deklarationer

Galdende byplanvedtagter, lokalplaner og beva-
ringsdeklarationen ophzves og deres indhold ind-
gér i lokalplanen i den udstrekning bestemmelserne
stadig er relevante. De zldre byplanvedtzgter nr. 1,
3 og 4 er ikke lzngere aktuelle, og en del af be-
stemmelserne i lokalplan nr. 10 for Rutebilstatio-
nen @ndres. Der er relevante bestemmelser i lokal-
plan nr. 26 for Andresens Gard, Lokalplan nr. 27

- for bl.a. Netto og for lokalplan nr. 24 for bl.a. Muus

Garden, som overfores til denne lokalplan.

Bevaringsdeklarationen af 1976 lyder sdledes:
Det bestemmes i overensstemmelse med
bygningsvedtegtens § 13 stk. 4, jfr. stk. 3, at den
ydre fremtreden af bebyggelsen, herunder
tagdmkningen med rade tegisten, inden for det i §
1 nevnte omrade skal bevares i samme skikkelse,
i hvilken den forefindes, sdledes at eendringer i
disse forhold kun ma udfores med byradets
Jforudgdende godkendelse

Zoneforhold

Lokalplanens omrade er beliggende i byzone bort-
set fra et opskyllet areal langs kysten som overferes
til byzone med lokalplanen. Lokalplanomradet skal
forblive 1 byzone.

Vej- sti- og parkeringsforhold
Lokalplanomridet omfatter kommunens vigtigste
overordnede veje - se kortbilag 6. Der er forbin-
delse til nord- og sydkommunen samt til nabo-
kommuner og til Odense og Nyborg via amtsvejene
Hans Schacksvej og Hindsholmvej, der via Lange-
bro giver forbindelse til Odenseve). Det er amtet der
er vejmyndighed for disse veje.

Lokalplanomrédets gvrige vejnet bestar af kommu-



nale veje, private fzllesveje, private passager, stier
og pladser ligeledes vist pd kortbilag 6.

Det starste trafikale problem i omradet er, at mange
bilister bruger byens vigtigste handelsstrog — Lange-
gade - til gennemkorsel i stedet for amtsvejen Hinds-
holmvej, som er velegnet som omfartsvej, samt at
Langebro trafikalt er en flaskehals, da den er den
eneste forbindelse mellem nord- og sydkommunen
indenfor kommunen.

Trafikale &ndringer, som ikke medferer markante
@ndringer af det fysiske miljg kan gennemfares uden
lokalplan, nir vejmyndighed og politi kan godkende
omlagninger af trafikken. Som tidligere nzvnt, er
den vaesentligste ndring af trafikforholdene i lokal-
planen at Torvet1 Langgade etableres som et trafik-
dzmpende Torv ved en fortszttelse af Langegades
renovering.

Det historiske gadenet med smalle gader vanskelig-
gor ferdsel for &ldre og gangbesvaerede pd de smalle
fortove, som findes pd streekninger af Vestergade,
Praestegade, Kattestrade og Fiskergade. Der er gen-
nemfort forbedringer af ramper mellem fortov og
gade og tilgengeligheden indgér som en del af de
seneste Ars trafikale omlegninger.

Ombygningen af Torvet skal efter planen tage hen-
syn til tilgzengelighed for gangbesvarede.

De store trafikirer gennem og omkring lokalplan-
omradet er en barriere mellem bydelene omkring
amtsvejene, som kommunen ensker at mindske i
samarbejde med amtet.

En igangsat trafiksikkerhedsplan samt en foresta-
ende planlzgning for havneomréidet @st for Hinds-
holmvej forventes at medfore forslag til forbedrin-
ger.

Lokalplanen muligger en forlengelse af Trollegade
til Hindsholmvej, som ville kunne skabe visuel kon-
takt til havnen fra Langegade og Trollegade.

I lokalplanen opretholdes passagemulighed mellem
I.angegade og Ridhuset, og gennem de gamle Kob-
mandsgirde fra Langegade til Vestergade via
Andresens Gard og gennem Kattestrade til Praeste-
gade, Planen eller Vestergade via Muusgdrden.

Endelig er det malet at give passage fra porten udfor
Torvet til Kattestrade. Lokalplanens bestemmelser
sigter p4 at bevare og retablere porte. Offentlige og
private, storre parkeringspladser er vist pd
kortbilag 6.

Kollektiv trafik og Rutebilstationen
Lokalplanomrédet er et knudepunkt for lokal og
regional kollektiv trafik, som udgér fra
rutebilstaionen i krydset mellem Hans Schacksvej
og Hindsholmvej. Bymidten er betjent af regionale
busforbindelser til Odense og Nyborg med 2 -3 af-
gange pr. time samt med 7 lokale ruter til kommu-
nens gvrige bysamfund pa hverdage og telebus om
aftenen og i weekenden.

Da selve rutebilstationens areal er meget centralt
beliggende i forhold til det centrale butiksstreg i
Langegade og Torvet kunne en flytning - ligesom
det er sket i de fleste andre byer - overvejes i sam-
rid med Amtet. Lokalplanen er ikke til hinder her-
for. T givet fald ber der etableres et busstop centralt
for bymidten.

Planleegning i kystzone

Lokalplanomradet, er beliggende i et fuldt udbyg-
get byomride i byzone og den sydestlige del af
omrédet er beliggende ud til havnelgbet. Bydelens
hajeste bygninger ligger ud mod havnelabet.

Det er formélet med lokalplanen, at fastholde
bevaringsomradets bebyggelse og bymenster samt
at forbedre den visuelle forbindelse og adgang til
havnen. Dette sikres bl.a. med en bestemmelse om,
at der ikke ma bebygges i en afstand af 15 -20m
fra Hans Schacksvejs vejmidte, hvor ny bebyggelse
vil kunne hindre udsynet fra bymidten til havnen.

De bebyggelsesmuligheder, som lokalptanen mulig-
gor, vil ikke markere sig mere end allerede eksiste-
rende bebyggelse i omradet, set fra havnelebet og
fjorden.

Byridet vurderer derfor, at nzrvarende lokalplan
er i overensstemmelse med planlovens intentioner
for et kystnart areal.

Naturbeskyttelse

Kerteminde Fjord og dermed en mindre del af lokal-
planomridet er omfattet af Naturbeskyttelseslovens
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bestemmelser om kystnare arealer. Det betyder, at
der ikke mi etableres broer, hegn o.lign., som for-
hindrer offentlig adgang langs kysten.

Friarealer

Lokalplanomradets offentlige friarealer omfatter
byrummene pa Torvet omkring kirken, museums-
haven, Paludan Mullers Plads og forpladsen ved
Ridhuset. Omrédermne er vist pa kortbilag 6, her vi-
ses ogsd en udvidet plads omkring Valgmenigheds-
kirken ved Skolegade.

Flere af lokalplanomridets ejendomme har gérd-
anleg og haver, som set fra gadearealerne giver
omrédet et grant prag.

Der er via Senderstrede adgang til fiskermiljeet ved
Lillestranden og herfra videre til offentlige friarea-
ler langs Kerteminde Fjord ved Longen.

Der er omkring lokalplanomradet varierede friarea-
ler som havnekajen og forpladsen ved Fjord- og
Bzltcenteret, havnepromenaden, Nord- og Syds-
tranden samt parkanlagget pa Feden og pleenen ved
roklubben.

Spildevand

Lokalplanomridet er beliggende inden for Kerte-
minde bys offentlige kloaksystem, og ny bebyggelse
skal tilsluttes dette.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er beliggende inden for Kerte-
minde Kommunale Vandforsyningsomrade, og der
er tilslutningspligt til forsyningsledningsnettet.

Varmeforsyning

Lokalplanomrédet er beliggende inden for Kerte-
minde Kommunale Varmeforsyningsomrade, og der
er ved nybyggeri tilslutningspligt til fjernvarmenettet.

Affaldshindtering

Affald skal kildesorteres og bortskaffes i overens-
stemmelse med kommunens regulativer for affalds-
handtering afbl.a. dagrenovation, erhvervsaffald og
bygningsaffald.

Trafikstaj

- Lokalplanomradet gennemskzres og afgrenses af
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amtslandevejene Hans Schacksvej og Hindsholm-
vej.

Hans Schacksvej inden for lokalplanom-

rddet

Dagntrafik i h.t. Fyns Amts opgaerelse (maj 03 )
udger 3.602 personbiler og 151 lastbiler, total 3.753
biler. :

Hastighed 50 km/t.

Den angivne trafikm®ngde og hastighed vil give en
stgjbelastning pd 62,3 db., hvilket vil betyde en
byggeafstand pa 25 m fra vejmidten for at overholde
55 db., og 20 m fra veymidten for at overholde 60
db.

Hindsholmvej inden for lokalplanom-
ridet

Dogntrafik t h.t. Fyns Amts opgerelse (maj 03 )
udger 5.028 personbiler og 253 lastbiler, total 5.281
biler.

Hastighed 50 km./t.

Den angivne trafikm®ngde og hastighed vil give en
stojbelastning pd 62,1 db., hvilket vil betyde en
byggeafstand pa 25 m fra vejmidten for at overholde
55 db., og 20 m fra vejmidten for at overholde 60
db.

Langegade inden for lokalplanomrddet

for gennemforelse af trafikdempning
Deogntrafik i h.t. trafikanalyse fra sommeren 1999
(for trafikdempning) udger total

5.100 biler, hvoraf 5% anslds som tung trafik.
Hastighed 40 km/t.

Den angivne trafikmangde og hastighed vil give en
stejbelastning pad 60,1db., hvilket vil betyde en
byggeafstand pa 30 m fra vejmidten. for at over-
holde 55 db.

Langegade inden for lokalplanomraidet

efter gennemforelse af trafikdeempning
Degntrafik i h.t. trafikanalyse fra sommeren 1999
(efter trafikdempning ) udger total

3.825 til 4.335 biler.

Hastighed 15 km/t.

Den angivne trafikmangde og hastighed vil give en
stgjbelastning pd 59,3 db., hvilket vil betyde en
byggeafstand pa 27 m fra vejmidten for at overholde
55 db.



. Ifalge Regionplan 2001 - 2013, retningslinje 5.1.7
om lempede stgjkrav ved sammenhangende byfor-
nyelse / huludfyldning, skal det sikres, at generne
fra trafikstoj minimeres mest muligt, herunder at
trafikstgjbelastningen ved mindst een af de n@rmest
beliggende boligfacader samt ved primare opholds-
arealer ikke overstiger 55 dB(A) og at det inden-
ders stejniveau i sove- og opholdsrum ikke oversti-
ger 30 dB(A).

I byomrider kan stgjkonsekvenserne vare. athen-
gige af den foranliggende bebyggelse, der kan fun-
gere som stejskarm.

Det fastlegges i lokalplanen, at det er en forudset-
ning for ibrugtagning af ny bebyggelse til bolig-
formal, at mindst én af boligens facader er under 55
dB(A) i forhold til vejstej, og at det indendors staj-
niveau i sove- og opholdsrum ikke overstiger 30
dB(A). For liberale erhverv er kravet 60 db{A) mélt
i facaden.

Byradet skenner, at lokalplanens bestemmelser ved-
rerende stajforhold sikrer overensstemmelse med
regionplanens og kommuneplanens bestemmelser
om stajforhold.

Tilladelser fra andre myndigheder

Jordforurening

Lokalplanomradet har i tidens leb varet anvendt til
mange typer erhverv og bl.a. har benzin- og oliesalg
og renserier medfert jordforurening,

Fyns Amt har kortlagt nedenstdende ejendomme som
forurenet areal pa vidensniveau 2:

Strandgade 31 a og Langegade 38 (matr. nr ne 64 ¢
og 65) som forurenet areal pa vidensniveau 2.

Ved ndringer af arealernes anvendelse eller ved
anlegsarbejde skal der seges godkendelse hos Fyns
Amt efter § 8 i jordforureningsloven.

Arkaeeologiske interesser

Inden for lokalplanomridet kan der ved det kom-
mende jordarbejde forekomme fortidsminder eller
kulturhistoriske anlzg, der kan medfere arkazologi-
ske undersegelser/registreringer 1 henhold til § 25 —
27 iLov 473 af 7. juni 2001 om museer m.v.

Bygherrer og entreprenerer skal derfor vare op-
marksomme pa eventuelle fortidsminder og under-
rette Kerteminde Museum om sddanne iagttagelser.
Dette skal ske i sa god tid forud for anlzgsarbejdets
igangsattelse som muligt.

Opmerksomheden henledes pa, at lokalplan-
omradets areal vest for Strandvejen udger det xld-
ste byomrade med stor sandsynlighed for fortids-
minder eller kulturhistoriske anleg.

Bygherren kan for igangsattelse af anleg, der krz-
ver udgravning, indhente en vejledende udtalelse fra
Kertemindeegnens Museer.

Kerteminde kirkes omgivelser

Kerteminde kirkes omgivelser er omfattet af natur-
beskyttelseslovens § 19, hvorefter der ikke mé op-
fores bebyggelse med en hajde over 8,5 m inden for
en afstand af 300 m fra kirken uden dispensation fra
amtsradet i1 henhold til lovens § 65 stk. 2.

Andringer af Kerteminde kirkes arealer

er omfattet af scerlig lovgivning

I henhold til fredningsbestemmelse af 5.12.1953 for
arealerne omkring Kerteminde Kirke (matr. nr. 419
Kerteminde Bygrunde) kan der ikke uden godken-
delse fra de kirkelige myndigheder (Stifts-
gvrigheden) permanent eller midlertidigt foretages
plantning eller bebyggelse eller opstning af tekni-
ske installationer, boder o.lign.

Zndringer af Nordre Kirkerist ved afstaelse af jord
fra kirkens areal til udvidelse af Nordre Kirkerist
kan ikke ske uden godkendelse af Stiftsgvrigheden,
jf. bl.a. cirkulere 162 af 17. oktober 1980 om
vejplanlaegning i forhold til kirker og kirkegirde.
Zndringer pA kirkens areal afgeres af de kirkelige
myndigheder, inden for lokalplanens rammer.
Vasentlige &ndringer pd kommunens areal Nordre
og Sendre Kirkerist krzver godkendelse fra Stifts-
gvrigheden og mi kun ske inden for lokalplanens
rammer. Uvasentlige &ndringer af Nordre og
Sendre Kirkerist , som f.eks. ny skiltning, krever
forudgiende hering af Stifisgvrigheden og skal re-
spektere de sarlige forhold for Kerteminde Kirke
og dennes virke.
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Lokalplanens bestemmelser

Bevarende lokalplan nr. 80 -
Kerteminde Bymidte

[ henhold til lov om planlegning (lovbekendtgerelse
nr. 763 af 11. september 2002) fastsattes hermed
folgende bestemmelser for det i § 2 nevnte omrade:

$ 1 Formal
Lokalplanens formal er:

at sikre en attraktiv bymidte med butiksgader med
forskellig service og samtidig fastholde bygningers
og byrums kebstadsprag og gadestruktur, samt at
fremhave det karakterfulde Torv med centrale uden-
ders opholdsarealer omkring Kerteminde Kirke,

at sikre bykernens anvendelse vest for Strandvejen
til helarsboliger og centerformal, som harmonerer
med anvendelsen til boliger og kabstadsmiljoet; sa-
som detailhandel og publikumsorienteret privat og
offentlig service, kulturinstitutioner, administration
og mindre erhverv der kan indpasses uden gener samt
friarealer og parkering,

at fastholde den nyere del ost for Strandvejen til of-
fentlige og private institutioner sdsom administra-
tion, offentlig og private service og parkering,

at muliggere udvidelser og etableringer af butikker
med et bruttoetageareal for dagligvarebutikker pa
op til 1000 m2 og for udvalgsvarebutikker pa op til
500 m2 bruttoetageareal,

at skabe mulighed for en trafikal fredeliggerelse ved
at fastlegge omrader for parkering,

at sikre den visuelle sammenhang mellem bymidten
og havneomradet,

at overfere bestemmelserne om bevaring for
kebstadsbebyggelsen fra bevaringsdeklarationen ved
at fastlegge bestemmelser om bevaring af bebyg-
gelse og omgivelser af kulturhistorisk, arkitektonisk
og miljemassig vardi,

at sikre at ndringer af kebstadsbebyggelsens fa-
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cader sker under hensyntagen til gadebilledet og den
arkitektoniske fremtreden af den enkelte bygning,

at sikre det traditionelle bebyggelsesmenster med
sluttet bebyggelse i gadelinie og den traditionelle
bebyggelsesstruktur, hvor forhuse kan udvide pa
gardsiden med lavere sidehuse og/eller baghuse, og

at muliggere udvidelser og forbedret adgang til
udendsrs opholdsarealer for beboere, brugere og
turister.

§ 2 Omrade- og zonestatus

1

Lokalplanen afgrenses af Peter Mollerstrade,
Hindsholmvej, Pal. Mullers Plads, Odensevej, hav-
nelgbet, estskellet langs matr. nr. 402, Kerteminde
Bygrunde, Fiskergade, Senderstrede, nordskellet
langs matr. nr. 202, Kerteminde Bygrunde, bagve-
jen mellem Fiskergade og Vestergade, Prastegards-
strede, Vestergade, Rebslagerstrade, Praestegade,
Badkerstrede, Nerregade og Skolegade, som vist
pa kortbilag 1.

2

Lokalplanens omrade vist pa kortbilag 1 omfatter
folgende matrikler:

5

17, 18,

29,

30, 32, 37, 38, 39,

42, 46, 48,

50, 51, 52, 53, 55, 57, 58, 59,

61, 63, 65, 69

70, 72, 73, 77

137, 138,

140, 141, 142, 143, 144, 145, 148, 149,
151, 153, 157, 158

160, 161, 162, 164, 166, 169,

172, 173, 175, 179,

180, 181, 185, 188, 189,

190, 193, 197,

217,

220, 221, 222, 223, 224, 225, 227, 228, 229,
230, 233, 234, 235, 237, 239,

240, 241, 242, 243, 246, 249,



250, 252, 259,

260, 265, 267,

402, 403, 415, 419,
la,4a,4b,4d,6a,6b,73,7b,7¢c, 7e, 71, 83,
8b,

10a,13a,13b,14a,15a,15b,16b, 1923, 19b,
2023, 20b,21a 21b,224a,23 a,
31a31b,334a33b,
45a,45b,45c¢c,47a, 47 c,

54 a, 56 a,

60a,60b,64a,64b,64c,66a 66b,66d,68a,68
c, 684d,

139 a, 139b, 139 ¢, 1394,

146 b, 147 a, 147 b,

150 b, 152 a, 152 b, 155 a, 155 b,

165 a, 165 b, 167 b, 167 ¢, 168 a,

170 a, 174 b,

183 a,183 b, 184 a, 184 b, 187 b,
1942,194b, 196 a, 196 b,

226 a, 226 b,

231a,231b,2364a,236b,238Db,

244 a,244b,245b, 248 a,
251a,251b,251¢,253a,253 b, 254 a, 256 a, 256
b, 258 a, :

261 a,261b,261c,262b,262c,262d, 264 a, 264
d, 266 a,

414 a Kerteminde Bygrunde,

-umatrikulerede vej- og torvearealer, dele af
umatrikulerede vejarealer samt umatrikuleret kyst-
areal pd lokalplanomradets strekning langs kysten,
afgranset af den til enhver tid geldende kystlinje,
samt alle arealer som efter den 1.02.2003. udstyk-
kes fra ovennzvnte ejendomme.

3.

I forbindelse med Byridets offentlige bekendtga-
relse overferes det pd kortbilag 1 skraverede om-
réde til byzone.

Resten af lokalplanomridet er og skal forblive i
byzone.

4
Lokalplanen opdeles i folgende delomrider, som vist
pé kortbilag 2.:

Omride 1 Bevarings- og centeromradet omkring
Langegade og Vestergade.

Omrade 2 Nyere centeromrade med bevarings-
hensyn (Netto-karreen).

Omrade 3 Bevaningsomradets haveboligomrade.
Omrade 4 Radhusomrédet.

Omrade S5 Trafikpladsomradet.

§ 3 Anvendelse

1

Omride 1 Bevarings- og centeromradet omkring
Langegade og Vestergade:

a) Omrade 1 skal bruges til en blanding af center-
funktioner og heldrsboliger.

De centerfunktioner, der kan etableres uden Byra-
dets sarlige tilladelse, er: detailhandel (herunder
torvehandel), publikumsorienteret offentlig service,
herunder bibliotek, kirke, museum, udstillings- og
medelokaler, publikumsorienteret mindre handvark
og kunsthédndverk (som miljemassigt ikke giver
anledning til navnevardig pavirkning af omgivel-
serne) samt parkering og friarealer.

For at sikre, at en tilstreekkelig andel af arealerne
forbeholdes ovenstaende, ma folgende kun etable-
res med Byrddets serlige godkendelse: bank- og
forsikringsvirksomhed, hoteller- og lignende
overnatningsfaciliteter, restauranter og cafeer, bio-
graf, klinikker samt privat service som eksempelvis
advokat, revisor og ejendomsmagler.

Ved godkendelsen vil Byradet legge vaegt pa, at
virksomheden i sin hethed passer ind 1 det traditio-
nelle kebstadsmilje og harmonerer med anvendel-
sen til boligformal. Eksempelvis harmonerer en
spillehal ikke hermed.

b) Stueetagen i Langegade ber fortrinsvis anvendes
til butikker og publikumsorienteret service.

¢) Der mé ikke placeres erhverv i etager over boli-
ger.

2

a) Det pé kortbilag 2 markerede omriade 1 A om-
kring Kerteminde Kirke skal forbeholdes kulturelle,
administrative og rekreative centerfunktioner sasom
museum, museumshave udstillingsvirksomhed,
kirke, bibliotek, maderum, politikontor og andre
publikumsorienterede, administrative center-
funktioner, samt til friarealer med torve- og have-
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karakter.

b) Indenfor omridde 1 A mi der forega torvehandel
pé de ubebyggede arealer. Torvehandel mé forega
fra mobile salgssteder og salgsvogne, som dog ikke
mé placeres pd Kirkens friareal og omkring kirkens
indgang.

¢) Friarealerne indenfor omrdde 1 A skal anvendes
til udenders ophold og arrangementer. *Note

*Torvehandel og anvendelsen af friarealer forud-
sattes reguleret via et regulativ for henholdsvis tor-
vehandel og for gadearealers, torvearealers og
haveanlegs anvendelse.

3 :
Omride 2 Nyere centeromrade med bevarings-
hensyn (Netto-karreen):

Omradet skal anvendes til heldrsboliger samt butik-
ker og publikumsorienteret service. Dog ma facade-
bebyggelsen mod Hans Schacksvej pd matr. Nr. 10
a, Kerteminde Bygrunde, ikke anvendes til bolig-
formal.

4
Omride 3 Bevaringsomradets haveboligomrade:

Omradet skal anvendes til haveboliger som dben lav
bebyggelse.

5
Omride 4 Radhusomrddet:

Omridet skal anvendes til publikumsorienterede
offentlige og private institutioner af almennyttig

karakter sisom Ridhus, friarealer og parkering og .

terminal for kollektiv trafik.

6
Omrade § Trafikpladsomridet:

Omradet skal anvendes til publikumsorienterede
offentlige og private institutioner af almennyttig
karakter sisom posthus, parkering og til trafikplads
med terminal for kollektiv trafik.

§ 4 Detaithandel

a) Dagligvarebutikkers bruttoetageareal ma ikke
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overstige 1000 m2.

b) Udvalgsvarebutikkers bruttoetageareal ma ikke
overstige 500 m2.

¢) Der md ikke etableres butikker, der bryder den
matrikulzre struktur.

d) Detailhandel ber fortrinsvis indrettes i stueeta-
gen, men kan tillades pd 1. sal i tilslutning til stue-
etagens detailhandel.

f) Det samlede maximale bruttoetageareal til detail-
handel mé ikke overstige 12.000 m2 indenfor lokal-
planomradet.

§ 5 Udstykninger

Matrikuler udstykning og arealoverforsel til udvi-
delse eller opdeling af eksisterende matrikel tillades
under forudsatning af, at bebyggelsen ikke @ndrer
karakter (f.eks. ved andrede adgangsforhold o.1.).
Nye skel skal respektere lokalplanens bestemmel-
ser om bebyggelsesprocent friarealer/adgangs-
forhold og hegning. * Note

*Note: Der tinglyses pa ejers bekostning en servi-
tut, som sikrer de navnte forhold.

§ 6 Vej- sti og parkeringsforhold

1
Lokalplanomridets amtslandeveje, kommunale veje
og stier vist pa kortbilag 6, mi ikke nedlzgges.

2

Den private fellesvej langs den sydlige side af
Valgmenighedskirken, som giver vejadgang til matr.
nr. 253 b, Kerteminde Bygrunde ma inddrages i plad-
sen omkring Valgmenighedskirken, som vist pd kort-
bilag 6.

3

Der skal anlagges 1 parkeringsplads pr. bolig. Se
note.*

* Sifremt det fornedne parkeringsareal ikke kan etableres
helt eller delvist pd grunden kan Byradet i visse tilfzlde til-
lade, at der som kompensation i stedet betales til Kerteminde
Kommunes Parkeringsfond i overensstemmelse med fondens
bestemmelser



4
Parkeringsareal/pladser til erhverv skal anlegges i
henhold til Kerteminde Kommunes Parkerings-
regulativ under hensyn til virksomhedens art, antal-

let af beskzftigede samt behovet for kundeparke-

ring,

5

Ved nybyggeri, @ndret anvendelse og udstykning
skal der etableres parkeringspladser i henhold til
. Kerteminde Kommunes Parkeringsregulativ.

6

Omrider, som bar fastholdes til parkeringspladser,
er vist pd kortbilag 6, hvor der ogsa vises et areal
som tillades andret til parkering ved Valgmenig-
hedskirken i Skolegade.

Parkering bag kirken ud for kirkegardsarealet 1
Strandgade og pd Torvet ved biblioteket skal fast-
holdes. Parkeringsarealet skal ikke reduceres pa den
vestlige side af Torvet Antallet af p-pladser tazt ved
Torvet spges retableret (se muligheder for parke-
ring pa kortbilag 6).

7

Parkeringsarealer skal anlegges med et gront preg
enten med en beplantet indhegning af lave hakke
og/eller indrammet af vejtrazer. Parkeringspladserne
kan tilsvarende opdeles af lave hzkke og/eller
solitzrtrzer.

8

Der skal etableres et trafikdempende Torv omfat-
tende dele af Langegade, Vestergade og Strand-
gade, som vist i princippet pid den vejledende
illustrationsplan kortbilag 5 og pa kortbilag 6.

9

Nordre Kirkerist og Sendre Kirkerist skal anlegges
som en del af Torvet omkring Kerteminde Kirke
som vist pa den vejledende illustrationsplan kort-
bilag 5.

10

Nordre Kirkerist skal udvides, sdledes at dens bredde
inklusiv mur med udbygning bliver ca. 10 m, af
hensyn til torvehandlen, som vist i princippet pa den
vejledende illustrationsplan kortbilag 5 og pé kort-
bilag 6.

11

Der skal vere offentlig passagemulighed, som vist
pa kortbilag 6 :

mellem Hindsholmvej og Strandvejen,

mellem Strandvejen, Strandgade og Langegade via
Lindholms Passage,

mellem Langegade og Skolegade pa matr. nr. 55 b
Kerteminde Bygrunde(Fakta),

mellem Langegade og Vestergade gennem Andres-
ens Gard,

mellem Vestergade, Kattestrade, Planen og Praste-
gade gennem Muus Gérden, og 1 videst muligt om-
fang mellem Kattestrade og Langegade via det for-
henvarende Radhus matr. nr. 187 b og 184 a Kerte-
minde Bygrunde.

12

Der mé ikke etableres udkarsler til amtsvejene Hans
Schacksvej og Hindsholmve;j fra tilgreensende ejen-
domme uden tilladelse fra Fyns Amt.

13.

Mellem Strandvejen og Hindsholmvej ma der langs
Hans Schacksvej ikke opferes bebyggelse i en af-
stand af 15 - 20 m fra Hans Schacksvejs vejmidte,
sifremt ny bebyggelse vil hindre udsynet fra
bymidten til havnen.

14

Parkeringsarealer skal ved befastelse og lignende
gives et ordentligt udseende og vedligeholdes pa
passende vis.

15

Gader og torvets byudstyr sisom belysning, banke,
affaldskurve skal have en bymassig karakter og
mebleringen skal ske efter en samlet plan.

16

Anvendelse og indretning af gadearealer kan regu-
leres mere detaljeret i reglementer.* Note

*For Langegade mellem Hans Schacksvej og Tor-
vet er der vedtaget et reglement i 1995.

17
Der mi ikke etableres parkering pa2 Nordre Kirke-
nist.

18
Gadebelzgning med naturstensbelegning sasom
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brosten og chaussesten skal 1 videst muligt omfang
bevares.

§ 7 Bevaring af bebyggelse

1

a) Eksisterende bebyggelse markeret som fredet
eller med bevaringsvzerdi pd kortbilag 3 mé ikke
nedrives, ombygges eller pd anden mdde andres
uden Byradets tilladelse.

b) Andringer af facaderne sasom skiltning, rekla-
mering, belysning, maling og andet facadeudstyr skal
ske i overensstemmelse med bestemmelserne1 § 9
om bebyggelsens ydre fremtrzden.

c) Andringer af fredet bebyggelse kraver tilladelse
fra kulturarvstyrelsen

2

For bebyggelse med hajeste bevaringsvardi angivet
pa kortbilag 3, tillades kun @ndringer af bebyggel-
sens ydre fremtrazden, nar det medfarer, at ejendom-
mens dokumenterede, oprindelige trek rekonstru-
eres, og nir 2ndringen samtidig indgar harmonisk i
forhold til nabobebyggelse og omrédets bevaring-
svardige helhed.

3

For pvrig bebyggelse med bevaringsvardi angivet
pa kortbilag 3, tillades zndringer af bebyggelsen,
nir ndringen indgar harmonisk i forhold til nabo-
bebyggelse og omridets bevaringsvardige helhed
jf. nedenstiende § 9 om bebyggelsens ydre frem-
traeden.

4

Ny forhusbebyggelse og ny bebyggelse bag eksi-
sterende forhusbebyggelse i omrade 1 skal indordne
sig den eksisterende bebyggelse med hensyn til hejde,
taghzldning, materialevalg og facader.

5

Ved bevaringsveardig bebyggelse skal det i tilfzelde
afbrand eller lignende uanset lokalplanens bestem-
melser vare muligt at genopfare bebyggelsen i dens
hidtidige omfang, karakter og dens oprindelige ydre
fremtraeden.

6
Ved ombygning og renovering af bevaringsvardig

22

bebyggelse skal der, safremt det viser sig, at de ba-
rende konstruktioner pa grund af rad ikke vurderes
som mulig at bevare - freml®gges dokumentation
herfor ved ansggning om tilladelse til nedrivning og
genopfarelse af bebyggelse.

7

P3 kortbilag 3 er angivet fredet bebyggelse samt
kirken, hvor ndringer kraever tilladelser hos over-
ordnede myndigheder, som angivet i afsnittet om
tilladelser fra andre myndigheder § 17.

o Som vejledning i forbindelse med &ndringer henvi-
ses til den til enhver tid aktuelle bevaringsvejledning p.t.
"Gamle huse — nye tider, rid og vink om restaurering af gamle
Kertemindehuse™, ndgivet 2001.

® Som vejledning for bebyggelsens oprindelige trak
henviscs til “Historiske husc i Kerteminde”, udgivet af Ker-
teminde Museum i 1989. Alle bygninger inden for lokal-
planomridet er gennemgiet mht. bygningshistorie i denne
registrant.

§ 8 Bebyggelsens omfang og placering

1
Omride 1 Bevarings- og centeromrddet omkring
Langegade og Vestergade:

a) Ved ny bebyggelse ma der hejst opferes bebyg-
gelse i 2 2 etage med en max. Hejde pa 13 m fra
terrzn til tagkip for ejendomme langs Langegade,
Trollegades sydlige side, Pal. Mullers Plads, samt
den sydligste ejendom pa Strandgade (matr. nr. 42
Kerteminde Bygrunde), Odensevej og Hans
Schacksvej, som vist pa kortbilag 4.

b) For ovennzvnte ¢jendomme, ma bebyggelses-
procenten ikke overstige 100.

c) For de fredede bygninger i Andresens Gérd og
Muusgirden gzlder det, at bebyggelsen skal fast-
holdes i sin nuverende udstrakning if. § 7, stk. 5
{om genopforelse).

2

a) Ved ny bebyggelse ma der heist opferes bebyg-
gelse i | ' etage med en max. hgjde pa 8,5 m fra
terran til tagkip for ejendomme langs Strandgade,
Strandvejen, Senderstrzde, Kattestrede, Vester-
gade, Skolegade, Peter Mellerstrade, Praestegards-
strzde, Rebslagerstrede, Prastegade, Badkers-



trzde, Norregade, som vist pa kortbilag 4.

b) For ovennavnte ejendomme, md bebyggelses-
procenten ikke overstige 70.

3
For hjernebebyggelser gzlder en maximal
bebyggelsesprocent pa 100.

4
For ¢jendommen matr. nr. 185 Kerteminde Bygrunde
(biblioteket) mi bebyggelsen, uanset ovenstdende
bestemmelser udvides med en begranset bebyggelse
svarende til 10 % i forhold til det nuvarende etage-
areal i 2003.

5

Der tillades indretning af boligeri eksisterende taget-
ager i forhusbebyggelse, selv om bebyggelses-
procenten dermed overskrides; under forudsztning
af, at der er etableret det til de eksisterende boliger
horende friareal pd 25 % af etagearealet.

6

Bebyggelse herunder carporte, udhuse o.l. ma op-
fares nermere naboskel, sti, offentlig vej og offent-
lige friarealer end 2,5 m., da der i omridet ma opfo-
res sluttet bebyggelse.

7
Lokalplanens bestemmelser om hejde og afstands-
forhold gér forud for byggelovens/bygmngsreg-
lementets bestemmelser.

8
For forhusbebyggelse geelder:
Al forhusbebyggelse skal opferes som sluttet be-
byggelse med forhusets facade i vejskel.

I
9
De slip mod gaden der er mellem bevaringsvardige
bygninger skal respekteres som miljgmassige ka-
rakteristika. Korte slip mellem bebyggelser i gade-
linje kan zndres til portdbninger.

10

Der skal ved ombygninger og nybyggeri sikres pas-
sage gennem forhusbebyggelse til girdsiden via en
porti en passende hgjde, sdfremt der ikke kan etab-
leres port skal der sikres, at der indenfor ejendom-

men er anden adgang for parkering, renovation m.v.
til gardsiden.

11 .
a) Forhuses husdybde skal vare mellem 6 og 10 m
for bebyggelse i 2 etage.

b) Forhuses husdybde skal vere mellem 6og8m
for bebyggelse 1 114 etage.

c¢) Forhuses l&ngderetning skal vare parallel med
vejskel/byggelinie

12

Ved ny bebyggelse som mé opfores i 2 2 etage
mod Hans Schacksvej og Langegade (se kortbilag
4) kan der, sifremt det indgir harmonisk i gadebil-
ledet indpasses arkitektoniske detaljer, som f.eks.
tarne o.l. i en hgjde pd max. 15 m fra terrzn.

13

For omrdde I A (se korb;lag 2) geelder:

a) Langs nordsiden af Nordre Kirkerist ma der i en
linje, som vist i princippet pa kortbilag 5 opferes
en sammenhangende mur med en indgang til
museumshaven.

b) Der ma uanset ovenstiende regler om
bebyggelsesprocent og bestemmelsen om Nordre
Kirkerists inddragelse i Torvearealet opferes en byg-
ning langs muren med en bredde pé max 1,4 m reg-
net fra murens inderkant ved indretning af overdek-
kede siddepladser.

¢) Murens hgjde i forhold til terreen mé ikke over-
skride 6 m langs Nordre Kirkerist, men mod Lange-
gade kan afslutningen fares op til underkant af ta-
get pa hjgrneejendommen pa matr. nr. 47 a Kerte-
minde Bygrunde.

d) Vedrarende tilladelser i forhold til kirkeomgivelser
m.v. henvises til § 17.

e) Der ma uanset ovenstiende regler om
bebyggelsesprocent opfares en toiletbygning pa max
40 m2 med en max hejde fra terrzn til tagoverkant
pd 3 m i tilknytning til ovennavnte mur eller som
selvstzendig bygning ved en indgangen til museums-
haven fra Nordre Kirkerist, som vist pa kortbilag 5.
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14

For baghusbebyggelse gaelder:

a) P§ den enkelte ejendom kan der opfares side-
eller/og baghusbebyggelse under forudsztning af,
at lokalplanens bestemmelser om adgangsforhold,
friarealer og parkering kan opfyldes, og at baghus-
bebyggelsen tilpasses nabobebyggelsen med hensyn
til placering, hgjde og taghzldning m.v. Opforelse
af side eller/og baghusbebyggelse foruds=tter en
samlet plan for matrikens bebyggelse.

b) Baghusbebyggelse til butikker og publikums-
orieneteret service langs Langegade ma opferes
langs forhuses girdfacade safremt der friholdes 2, 5
m af facaden for baghusbebyggelse. Bestemmelsen
gelder ikke for bebyggelse, som pa kortbilag 3 er
markeret som bygning med hej bevaringsvaerdi.

¢) Side- og baghusbebyggelse mi ikke vare hojere
end forhuset og hgjden pa facaden (malt til skaring
mellem facade og tag) mé ikke overstige 3 m.

d) Sidehusbebyggelse skal opferes langs naboskel
med en maximal hejde i naboskel pd 2,5 m og hus-
bredden mé ikke overstige 6 m eller udgere mere
end 50% af grundens bredde.

" e) For ejendomme pd den sydlige side af den del af
Vestergade, der er beliggende mellem Senderstrade
og Prastegirdsstrede samt pa den nordlige side af
Prastegade mellem Skolegade og Bedkerstrede
skal baghusbebyggelse placeres inden for en linie i
max. 10 m’s afstand fra forhusets girdfacade.

f) Der kan opferes mindre garager, carporte og
skure, sifremt de ikke placeres ud til gade og i en
afstand af mindst 5 m fra vejskel.

15

Omride 2 Nyere centeromrade med bevarings-
hensyn (Netto-karreen).

a) Bebyggelsesprocenten for omridet som helhed
ma ikke overstige 90.

b) Forhusbebyggelse méi ikke opferes med mere
end 1 etage med udnyttet tagetage og bygnings-
hejden fra terren til tagkip mé ikke overstige 8,5 m.

c) Husdybden pa forhusbebyggelse ma ikke over-
stige 7,5 m.

24

d) For butiksbebyggelse m3 bebyggelsen mellem
Strandgade og Strandvejen sammenbygges.

16

Omrade 3 Bevaringsomradets haveboligomride.
a) Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma ikke overstige 35.

b) Bebyggelse ma ikke opferes i mere end 1 etage
med udnyttet tagetage.

c) Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 8,5 m .

17

Omrade 4 Radhusomrader

a) Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma ikke overstige 40.

b) Bebyggelse ma ikke opfares med mere end 2 eta-
ger med en udvidet tagetage med tagterrasse.

c) Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 13 m .

18

Omride S Trafikpladsomrddet

a) Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
mai ikke overstige 20.

b) Bebyggelse ma ikke opfores med mere end 1 4
etage.

¢) Bebyggelsens hogjde ma ikke overstige 8,5 m.
§ 9 Bebyggelsens ydre fremtreeden

1

For hele lokalplanomradet gzlder:

a) Til tagdekning ma der pa forhusbebyggelse kun
anvendes rade, uglaserede, umalede vingetagsten af
tegl som traditionel dansk vingetegl.

b) Kviste og lignende mindre bygningsdele kan til-
lades dzkket med zink eller tagpap.

¢) Til tagdzkning pa side- og baghuse samt skure,
garager o.l. skal anvendes rede, uglaserede vinge-
tagsten af tegl eller listedeekket tagpap. Tage pa
udhuse, carporte o.l. kan tillades dakket med andet
sort gennemfarvet tagmateriale,



d) Tage skal afsluttes med synlige tagrender og ned-
lgb af zink.

e) Bygningers ydervaegge skal opfores af teglsten
og vzre pudsede eller vandskurede og kalkede/ma-
lede eller sta som blank mur.

Bygninger ma opferes som fynsk bindingsvarks-
konstruktion med synligt malet bindingsvark.

2

Omrdde 1, 2 og 3 samt matr. nr. 1 a Kerteminde
Bygrunde i omrdde 5

a) Eksisterende bebyggelse ma ikke, ombygges €l-
ler pd anden made @ndres uden Byridets tilladelse.
Det gzlder ogsi mindre 2ndringer af facaderne sa-
som skiltning, reklamering, belysning, maling og
opsztning af facadeudstyr, som er synligt fra offent-
lig vej, sti eller fra offentlige omrader, idet det til-
strabes, at &ndringer harmonerer med bebyggelsens
arkitektoniske prag og byrummenes kulturhistori-
ske traek

b) For bebyggelse med hgjeste bevaringsvardi an-
givet pd kortbilag 3, skal zndringer af bebyggel-
sens ydre fremtreden samt om- og tilbygning ske
med serlig hensyntagen til bygningens oprindelige
arkitetektur.

¢) For gvrig bebyggelse med bevaringsverdi angi-
vet pa kortbilag 3, tillades @ndringer af bebyggelse,
nér zndringen indgir harmonisk i forhold til nabo-
bebyggelse og omridets bevaringsvardige helhed
samt er i overensstemmelse med lokalplanens be-
stemmelser.

d) P4 kortbilag 3 er angivet fredet bebyggelse samt
kirker, hvor &ndringer kraver tilladelser hos over-
ordnede myndigheder, som angivet i §17 om tilla-
delser fra andre myndigheder.

3

Tage og gesimser:

a) Tage pa forhusbebyggelse skal vare symmetri-
ske sadeltage og vinklen med det vandrette plan skal
vare mellem 40 og 50 grader.

b) Tage pa forhusbebyggelse skal opskalkes, og skal-
ken skal udferes over min. 3 tagstens lengde med
et je&vnt svaj.

¢) Tagudhang ma ikke overstige 0,25 m og skal
opferes med muret gesims, som maximalt ma springe
25 om frem fra facaden.

d) Bortset fra karreerne med Andresens Gard og
Muus Gérden kan der for baghusbebygelse tillades
at tage udformes med trempel pa max 1,2 m.

Tage pa hjsmebebyggelse kan opfares med valmet
hjerme mod gadeareal.

¢) Tage ma kun opferes med halv- eller helvalm, nér
det er i overensstemmelse med bebyggelsens arki-
tektoniske helhed.

f) Tage pd sidehuse, som er sammenbyggede med
forhuse, skal opfares som symmetniske sadeltage
eller med ensidig taghzldning og tagfladens vinkel
med det vandrette plan skal vere mellem 15 og 45
grader.

g) Tage pd baghusbebyggelse til udvidelse af stue-
etagen til butikker og publikumsorienteret service
langs forhuses girdfacader i eet plan ma opfores med
en taghzldning pa mellem 15 og 5 grader.

h) Baghuse sammenbygget med sidehuse eller op-
fort som selvstendige bygninger skal opferes med
symmetrisk sadeltag og tagfladens vinkel med det
vandrette plan skal vere mellem 25 og 45 grader.

i) For butiksbebyggelise i Omrade 2 - Nyere center-
omrdde med bevaringshensyn (Netto-karreen}. ma
forhusbebyggelserne mod Strandgade og Strand-
vejen sammenbygges til butiksbebyggelse i 1 etage
med fladt tag.

j) Der ma ikke opsattes solfangere synlig fra of-
fentlig vej og fra nabobebyggelse.

4

Gavle

a) Gavle i naboskel er brandgavle, som skal fremstd
som selvstendig facademur uden vinduesabninger
bortset fra gavlene p ejendommen pd matr. nr. 72
Kerteminde Bygrunde. *Note

*Det er herfra Johannes Larsen har faet inspiration
og har malet nogle af sine bymotiver.

b) Gavle placeret i vejskel skal fremstd som avrig
forhusfacade med vinduesdbninger etc.
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5
Skorstene og tekniske anleg
a) Skorstene mi ikke nednives.

b) Skorstene skal udferes med sokkel og gesims og
et skaft med udvendigt mal 47 x 47 cm og placeres

symmetrisk pa tagrygningen.

c) P4 bygninger med pudsede eller vandskurede fa-
cader bar skorstenspiben pudses.

d) Tage og facader mod gaderum skal fitholdes for
ventilationsanleg, afkastrer, teknikskabe og andre
tekniske installationer. P4 gvrige bygningssider skal
tekniske installationer udferes diskret i mindst mu-
lig sterrelse og omfang.

6

Kviste og tagvinduer _

a) I forhusbebyggelse ma der etableres kviste 1 tag-
fladen. Kviste skal udformes med eet- to- eller tre-
rammet kvistvindue med sidehangte rammer og en
samlet maximal bredde pa 1,20 m. Kvistvinduets
hgjde ma ikke overstige facadevinduernes hajde. Den
samlede bredde af facadens kviste ma ikke over-
stige halvdelen af tagfladens bredde.

b) Kvistes placering skal harmonere med placering
af facadens vinduer og der. Kvistvinduets
opsprosning skal harmonere med facadevinduernes.

c) Kviste skal placeres min. tre tagsten hejere end
tagets afslutning og min. tre tagsten fra gavle.

d) Kviste skal primart udferes som sadeltagskvist i
den klassicistiske tradition med lavt zinkdaekket eller
tagpapdakket sadeltag og et lille udhzng. Trekan-
ten over vinduet markeres med en gesims af profile-
rede lister, der fares hen ad kvistens flunke (sider).

e) P4 bygninger - hvor der oprindelig har varet taske-
kviste eller andre kvistformer - kan kviste udfores

efter disse forbilleder. Taskekviste skal udferes med
tag, der deekkes med vingetegl uden udhang.

f) Flunke skal udferes bekladt med zink eller med
glat trebekledning eller som bindingsvaerk.

g) Flunke mi ikke udformes som vinduer i et gen-
nemsigtigt materiale eller vare oplukkelige.

h) I forhusbebyggelse ma der i tagflader mod gaden
26

ikke etableres ovenlysvinduer bortset fra fredning-
stagvinduer og stebejernstagvinduer.

i) I tagflade mod have/gard ma der etableres ovenlys-
vinduer pa max. 140 x 80 cm.

7

Facader

a) Facaderne skal inddeles i enheder af hgjst 30
meters lengde.

b) Facader skal udformes med en harmonisk fag-
deling, hvor dere og vinduer herunder udstillings-
vinduer i butiksfacader o.l. fremtreder med en re-
gelmassig placering og proportionering horisontalt
og vertikalt med .murpiller og murhuller i samme
takt.

c) Frie gavle skal behandles som facader og forsy-
nes med vinduer.

d) Arkitektoniske detaljer sdsom vindues- og der-
indfatning, gesimser, band og dekoration i avrigt skal
udformes/bevares under hensyntagen til facadens
udtryk.

¢) Forhuses, og baghuses ydervaegge herunder
brystningspartier skal udfares som muret bygger og
fremstd som blank mur eller med pudsede eller vand-
skurede murflader, der ma males eller kalkes 1 jord-
farver.

f) Sidehuse og udhuse kan udformes som tra-
konstruktion. Trebekladning skal udfares med re-
gulzre bredder. Plajede krydsfinerplader tillades
ikke.

g) Murede facader og bindingsvarksfacader og yder-
vaegge mi ikke beklzdes med eternit, kunststof,
metal, plastik, tr eller lignende facadebekladning.

8
Baldakiner og markiser
a) Der ma ikke opsattes baldakiner.

b) Ops®tning af optreekkelige/sammenklappelige
markiser over offentlig vej som beskyttelse mod
solindfald ved forretninger o 1., krever kommunens
godkendelse i hvert tilfzlde, idet markiser skal til-
passes bygningens arkitektur herunder dens fag-
deling samt vindues- og derformater. Almindeligvis



méa markiser ikke have storre bredde end vinduet
eller deren.

c) Markisen skal holdes mindst 2,20 m over fortov
og markisens forkant mindst 50 cm fra kantsten og
udfald mi ikke overstige 2 m.

9

Skilte, belysning og facadeudstyr

a) Ops®tning af skilte og belysning kraver kom-
munens godkendelse i hvert tilfzlde. Skilte md kun
opszattes i stueetagen og ma kun reklamere for den
enkelte forretnings navn eller varegruppe ikke va-
remzrker. Skiltning for kadeforretninger skal til-
passes byens méilestok.

b) Skiltning ma ikke dekke gesimser og andre
facadedetaljer.

c) Facadeskiltning m3 ikke ma overstige 40 cm i
hgjden og underkanten skal holdes mindst 2,20 m
over fortov.

d) Udhangsskiltes storrelse ma ikke overstige 80 x
80 cm. Fremspring fra facaden md max vaere 85 cm.

¢) Belysning af skiltning kan ske ved indvendig be-
lysning. Ved skilte belyst med spotlight skal lys-
armaturet vare udformet diskret.

f) Der tillades ikke opsztning af blinkende skilte,
lysaviser, signboards o.l.

g) Facade- og reklamebelysning ma ikke ved blan-
ding, reflekser, farver eller ved sit udseende vare til
ulempe for omgivelserne eller virke skemmende i
forhold til gadebilledets szrlige karakter og den
pagzldende bygnings arkitektoniske udtryk.

h) P4 facader ma der ikke opsttes reklameflag, o.
1, solfangere, udvendige antenner eller parabolan-
tenner.

i) Opsztning afudhangsskabe og andet facadeudstyr
skal godkendes af kommunen, udhzngsskabe skal
udformes i diskrete proportioner.

j) Bannere flagguirlander o. lign. M3 kun opszttes
pa facader over gadearealer ved sarlige lejligheder
dvs. at de ikke ma ophanges f.eks. i hele sommer-
perioden.

10

Porte

Oprindelige og eksisterende porte skal bevares og i
forbindelse med bygnings@ndringer seges retable-
ret.

11

Vinduer og yderdore _

a) Oprindelige vinduer skal i videst muligt omfang
bevares. Ved vinduesudskiftning skal vinduer god-
kendes af kommunen.

Der tillades kun ensartet vinduesudformning for hele
facaden, bortset fra at der 1 butiksstreg tillades zn-
dring af butiksvinduer vathzngigt af de overliggende
etager.

b) Vinduesudformning skal vare i overensstemmelse
med facadens bygningsstil. Vinduer skal udformes
som sidehangte torammede eller trerammede vin-
duer eller dannebrogsvinduer.

¢) Opdeling af ruder med sprosser, skal harmonere
med facadens gvrige arkitektoniske prag.

d) Nye sprossevinduer skal udformes med spinkle
sprosser med det karakteristiske v-profil. Der tilla-
des ikke udvendige “snydesprosser”.

e) Vinduer, yderdere og kvistvinduer skal udfares
af glas og tree. Der ma ikke anvendes plastik og metal
bortset fra stebejerns tagvinduer.

f) Vinduesrammer, dere og sprosser skal males med
dakkende farve.

g) Der m3 ikke iszttes buede ruder i sprossevinduer.

h) Eksisterende traditionelle yderdere skal i videst
muligt omfang bevares.

i) Yderdere til boliger skal opsattes ved gadefacaden
og yderdere skal udformes som traditionel toflajet
fyldningsder, nir den oprindelige derdbning har bred-
den dertil. Ved almindelig derbredde skal der iszt-
tes en enflgjet fyldningsder.

12

Butiksfacader og facader for erhverv

a) Ved facader for butikker og publikumsonenteret
service skal vindues- og derpartier udformes med
storre faste udstillingsvinduer/glaspartier med spros-
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ser, der harmonerer med husets facade. Vinduer ma
ikke etableres som sammenhangende glaspartier.

b) Butiksfacader skal fremtreede med udstillingsvin-
duer svarende til mindst 50 % af facadel®ngden.

¢) Butiksindgange skal etableres fra gadefacaden.

d) For facader for @vrige erhverv skal der vare vin-
duer, som ikke mé afblendes.

e) For alle vinduer galder, at de ikke ma blendes
ved tilklebning og lignende, siledes at det far ka-
rakter af facadebekledning.

f) Sikringsgitre i forbindelse med tyverisikring skal
normalt placeres indvendigt eller monteres som lase
gitre direkte pa rammen, tilpasset vinduets/derens
bredde. Byrddet kan i serlige tilflde tillade tyveri-
sikring foran facader. Udformningen skal vare i har-
moni med husets facade og gadens ovrige udstyr.

13

Altaner, tagterrasser, elevatorer, udvendige trap-
per og svalegange

a) Der ma ikke etableres altaner, tagterrasser eller
franske altaner i tagkonstruktioner. Franske altaner,
der udformes som sadeltagskviste med en brystning
pa mindst 3 teglsten og en tilbagerykning herfra pd
max. 35 cm, kan dog tillades.

b) Der ma kun etableres altaner pa facademur, mod
gardsiden af bebyggelsen og over baghusbebyggelse,
ndr det ikke medferer foraget indblik i umiddelbart
tilgreensende boliger og boligernes primazre opholds-
arealer, og under forudsztning af at udformningen
af altaner er i harmoni med bebyggelsen.

¢) Udvendige elevatorer, trappekonstruktioner mod
gardsiden kan tillades sdfremt udformning, materia-
ler og forhold til nabobebyggelse er udformet til-
fredsstillende. '

14

Udhuse, garager, carporte, overdeekninger o.L
a) Udhuse, garager, carporte, overdekninger o.l.
skal godkendes i hvert tilfzlde.

b) Tage skal udformes med ensidig taghzldning el-
ler som sadeltag med en udformning tilpasset i for-
hold til omgivelserne.
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c) Taget skal dekkes med tagpap pé underlag eller
med rode, uglaserede vingetegl.

d) Taghaldningen skal vare min. 10 grader ved
tagpapdaekket tag og mellem 25 og 45 grader ved
tegldzekket tag.

e) Vaegge skal udferes i en let trakonstruktion eller
som blankmur af teglsten evt. pudset.

f) Treebekledning skal udferes afbreedder opsat som
1 p 1eller 1pa2 eller pa klink. Synlige bygnings-
dele ma ikke udferes i krydsfiner, trefiberplade, plast
eller lignende matenaler..

15

Farver

a) Udvendige vagflader, hegnsmure o.1. skal enten
males eller kalkes i farven hvid eller en farve dannet
af hvid, sort eller en jordfarve. Farven skal holdes i
gralige og blege gule og rede toner. Andre markere
jordfarver kan ogsd anvendes. Ved valg af farve skal
der ogsé tages hensyn til farverne pa naboejen-
domme.

Blank mur skal fastholdes, hvor det er den oprinde-
lige overflade, og tillades, hvor det harmonerer, ved
opforelse af ny bebyggelse.

b) Gesimser og andre dekorative elementer pa faca-
den skal vare hvide eller umalede.

¢) Udvendigt trevark skal males med en heldak-
kende farve dannet af jordfarver og sort og hvid.
Der er tradition for farverne svenskred, gra, mer-
kebld og, frem for alt hvid.

* Note: Som vejledning i forbindelse med @ndrin-
ger henvises til den til enhver tid aktuelle bevarings-
vejledning p.t. "Gamle huse — nye tider, rid og vink
om restaurering af gamle Kertemindehuse”, udgi-
vet 2001.
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Omride 4 Radhusomradet og Omrade 5 Trafik-
pladsomradet:

a) Bebyggelsen skal tilpasses den karakteristiske
kebstadsbebyggelse.

b) Husdybden ma ikke overstige 12 m.

c) Tage skal udformes som symmetriske sadeltage



eller anden tagform som markerer bygningen som
en enkel form.

§ 10 Ubebyggede arealer

1

For hele omridet geelder:

a) Der skal tilstreebes et gront prag pa ubebyggede
arealer ved beplantning med lovfzldende opstam-
mede bytraer, som skal holdes i en hejde der tilla-
der regelmassig beskanng.

Traeer skal i videst muligt omfang bevares.

b) Ubebyggede udenders opholdsarealer og parke-
ringsanleg skal i videst muligt omfang anlegges
som fzllesanlzg for flere ejendomme uden indheg-
ning af enkeltmatrikler. Opholdsarealer skal anlag-
ges med opholds- og legearealer optimalt for sol-
orientering.

c¢) Ubebyggede private arealer skal indhegnes mod
offentlig vej af beplantning som levende hegn evt.
med opstammede trzer eller med en facademur af-
sluttet med vingetagsten, der afvandes pad egen

grund.

d) Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befz-
stelse og lignende gives et ordentligt udseende og
vedligeholdes.

e) Facadeudstyr, skiltning, mgbler, boder, flag og
andre genstande ma ikke midlertidigt eller fast pla-
ceres pa gader og offentlige arealer uden godken-
delse, med mindre de er anbragt i overensstemmelse
med et geldende reglement for gaden.

f) Udenders oplagring m3 ikke have permanent ka-
rakter.

g) Opbevaring og henstilling af campingvogne, bade,
trailere og lastbiler er ikke tilladt inden for lokal-
planomridet.

h) Hegning skal efter neermere godkendelse udfor-
mes som facademur opfert af teglsten daeiket med
uglaserede, rede vingetagsten.

1) Hegning kan ogsa etableres som levende hegn med
trddnet eller som opstammede trzer.

j) Belysning af faerdsels- og parkeringsarealer skai

med hensyn til armaturtyper og placering udferes
efter en samlet plan.

k) Der ma ikke opsattes paraboler, antenner o. 1.,
synlig fra offentlig vej sti eller friareal.

1) Udvendige kabelferinger, luftledninger og kabel-
skabe for el, telefon og antenne m.v. skal indpasses
i facadebilledet eller vejens miljs pa en made, sa de
virker som en naturlig del af omgivelserne. Dette
kan eventuelt ske ved indbygning 1 vaegge - som en
passende del af banke, papirkurve, elmaster eller
ved nedfzldning i fortov og ve) pad samme méde,
som installationer for vand, afleb og fjernvarme.

2

Omride 1 Bevarings- og centeromrddet omkring
Langegade og Vestergade og Omrade 2 Nyere
centeromrdde med bevaringshensyn (Netto-kar-
reen):

a) Ubebyggede arealer skal pnmart anvendes som
opholdsareal for den enkelte ejendom.

b) De pa kortbilag 3 markerede girdanleg skal i
videst muligt omfang bevares.

c) Det udendors opholdsareal eksklusiv parkerings-
og tilkarselsareal skal mindst udgere 25 % af bolig-
etagearealet og 10 % af erhvervsetagearealet.

d) Opholdsarealet skal etableres forud for
parkeringsarealet.

¢) Beplantninger, gardanlag og brostensbelzgninger

i Andresens Gird og Muus Gérden m4 ikke zndres
vasentligt med hensyn til bevoksning befestelse,
hegning, belysning og terrenregulering, idet det skal
tilstrebes, at arealerne udformes med hensyn til
bykernens kulturhistoriske trak.

f) Der skal muliggeres en adgang for renovation via
en sti eksempelvis dannet af bordursten af granit.
Der skal for fredede gardanlag indhentes tilladelse
hertil fra Kulturarvsstyrelsen jf. § 17, stk. 1, pkt. 6.

g) Hegnsmure i skel skal opferes i pudset teglsten
afsluttet med rode vingetagsten.

29



~

3
For omrade | A omkring ved Kerteminde Kirke og

Torv geelder:

a) Befastelse og beplantning i omrdde skal danne
en helhed, der muligger etablering af sammenhan-
gende udenders opholdsarealer omkring Torvet,
sdledes at det kan fungere som et opholdsareal 1
sammenhang med kirkeomgivelserne, tilgrensende
offentlige arealer i Museumshaven og haven ved
Toldboden.

b) P4 kortbilag 5 er vist en vejledende illustrations-
plan, som dog kun er en skematisk oversigt, der vi-
ser arealet, der forudsattes befzstet efter en sam-
menhzangende plan vist som en grov tern samt viser
de tilgrensende havearealer.

4

Omride 4 Rddhusomridet og Omrade S5 Trafik-
pladsomradet:

Det udenders opholdsareal eksklusiv parkerings- og
tilkerselsareal skal mindst udgere 25 % af etage-
arealet.

§ 11 Ledningsanleg

El-ledninger herunder ledninger til belysning af
fardselsarealer ma kun udferes som jordkabler.

§ 12 Forudscetninger for ibrugtagen af
bebyggelse

a) Ny bebyggelse eller renoverede og ombyggede
bygninger ma ikke tages i brug, for de er tilsluttet
fiernvarme- og vandforsyningen.

b) Ny bebyggelse eller renoverede og ombyggede
bygninger m ikke tages i brug, for der er etableret
de til bebyggelsen harende udenders opholdsarealer
og parkering.

c) Ny bebyggelse til boligformal ma ikke tages 1 brug,
for det er dokumenteret, at mindst én af boligens
facader og boligernes primzre opholdsarealer er
placeret med sikkerhed for, at stgjniveauet er under
55 dB(A) i forhold til vejstej, og at det indenders
stgjniveau t sove- og opholdsrum ikke overstiger
30 dB(A).
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§ 13 Miljo

I forbindelse med ombygning af eksisterende bebyg-
gelse i henhold til lov om byfornyelse og bolig-
forbedring kan kommunen stille krav om at eksiste-
rende boligbebyggelse isoleres mod sta).

§ 14 Jordforurening

a) Fyns Amt har kortlagt nedenstiende ejendomme
som forurenet areal pd vidensniveau 2:

Strandgade 31 a og Langegade 38 (matr. nr ne 64 ¢
og 65).

b) Ved zndringer af arealemes anvendelse eller ved
anlegsarbejde skal der soges godkendelse hos Fyns
Amt efter § 8 i jordforureningsloven

§ 15 Opheevelse af servitutter

Bevaringsdekiaration for Kerteminde Kommune,
lyst den 02.06.1976 med =ndring lyst den
10.01.1978 ophzves inden for lokalplanens omrade.

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med lokalplanen fortrenges af pla-
nen.

§ 16 Ophaevelse af byplaner, og lokalplaner

Byplanvedtegt nr. 1, ophaves i sin helhed.
Byplanvedtzgt nr. 3, ophaves i sin helhed.
Byplanvedtegt nr. 4, ophzves for lokalplanens
omride .

Lokalplan nr. 10, ophaves i sin helhed.

Lokalplan nr. 24, ophaves i sin hethed.

Lokalplan or. 26, oph®ves i sin helhed.

Lokalplan or. 27, ophaves i sin helhed

§ 17 Tilladelser fra andre myndigheder

1

a) Fredede bygninger og fredede bygningsomgivelser
md ikke &ndres uden tilladelse fra Kulturministeriet
(Kulturarvsstyrelsen).

b) Eksisterende bela&gning m.v. i gérdanlzgget ved
Andresens Gird, mi kun omlegges jf. § 10 stk. 2,
safremt der opnas tilladelse fra fredningsmyndighe-
derne.



2 :
I henhold til fredningsbestemmelse af 5.12.1953 for
arealerne omkring Kerteminde Kirke (matr. nr. 419
Kerteminde Bygrunde ) kan der ikke uden godken-
delse fra de kirkelige myndigheder (Stifts-
ovrigheden) permanent eller midlertidigt foretages
plantning eller bebyggelse eller opsattes tekniske
installationer, boder o.1.

3

Zndringer af Nordre Kirkerist ved afstaelse af jord
fra kirkens areal til udvidelse af Nordre Kirkerist
kan ikke ske uden godkendelse af Stiftsgvrigheden,
jE bl.a. cirkulere 162 af 17. oktober 1980 om vej-
planlegning i forhold til kirker og kirkegarde.
Zndringer pa kirkens areal afgeres af de kirkelige
myndigheder, inden for lokalplanens rammer.
Vasentlige 2ndringer pd kommunens areal Nordre
og Sendre Kirkenist kreever godkendelse fra Stifts-
gvrigheden og ma kun ske inden for lokalplanens
rammer. Uvasentlige &ndringer af Nordre og
Sendre Kirkerist , som f.eks. ny skiltning, kraver
forudgéende hering af Stiftsevrigheden og skal re-
spektere de szrlige forhold for Kerteminde Kirke
og dennes virke.”

4
Inden for lokalplanomrédet kan der ved jordarbejde
forekomme fortidsminder eller kulturhistoriske an-
lazg, der kan medfare arkzologiske undersegelser/
registreringer. I henhold til § 25 -27 ilov473 af 7.
juni 2001 1 lov om Museer (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder), kan arbejder der foruds=ztter udgrav-
ning i grunden medfare pabud om midlertidig stands-
ning, og anlegsarbejder, som kan udgere en trussel
mod fortidsminder, ma ikke pabegyndes uden for-
udgdende henvendelse til Kertemindeegnens Mu-
seer.

§ 18 Lokalplanens retsvirkninger

1. Efter byradets endelige vedtagelse og offentlig-
gerelse af lokalplanen, mi ejendomme, der er om-
fattet af planen, ifalge Planiovens § 18, kun udstyk-
kes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

2. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsztte som hidtil.

3. Byrddet kan meddele dispensation til mindre ve-
sentlige lempelser, af lokalplanens bestemmelser
under foruds®tning af, at det ikke @ndrer den sar-
lige karakter af det omrade, der sgges skabt og fast-
holdt ved lokalplanen.

4. Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemferes ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.

5. Lokalplanen indeholder 1 § 4 bestemmelser om
at bygninger ikke ma nedrives, ombygges eller &n-
dres uden byradets tilladelse. Bestemmelsen har
hjemmel i planlovens § 15 stk. 2, nr. 14. Hvis en
tilladelse til nedrivning (via dispensation efter plan-
lovens § 19) negtes af byradet kan ejeren efter Plan-
lovens § 49 under visse forudsatninger forlange, at
ejendommen overtages af kommunen mod erstat-
mng, hvis der er et vaesentligt misforhold mellem
ejendommens afkastningsgrad og afkastningsgraden
for ejendomme med en lignende beliggenhed og
benyttelse, som ikke er omfattet af et forbud mod
nedrivning.

6. Flere matrikler inden for lokalplanens omréide er
udlagt til offentlige formél. Nar en lokalplan forbe-
holder en ejendom til et offentligt formal kan ejeren
1 henhold til § 48 i planloven forlange ejendommen
overtaget af kommunen mod erstatning. Hvis lokal-

. planen kun forbeholder en del af en ejendom til et

offentligt formal kan ejeren forlange den pagzldende
del af ejendommen overtaget af kommunen mod
erstatning. Hvis restejendommen ikke kan udnyttes
pd en rimelig made som selvstandig ejendom, kan
ejeren forlange hele ejendommen overtaget af kom-
munen. Overtagelsespligten pdhviler dog kun kom-
munen, hvis det pdgzldende areal ikke kan udnyt-
tes pd en skonomisk forsvarlig mide i overensstem-
melse med den faktiske udnyttelse af de omkring-
liggende ejendomme.

§ 19 Vedtagelsespategning

Siledes vedtaget af Kerteminde Byrdd,
den 18.september 2003.

: Pb.v.
T Else Maﬁ / Romﬁ&c%
Borgmester Kommunaldirekter '
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Tillaeg nr. 11 til Kommuneplan
1995-2007

1. Udvidelse af hovedstrukturens mal

I den gzldende kommuneplan indgér nedenstédende
mal for udviklingen i "Den indre by” i kommune-
planens hovedstruktur, Det understregede forudsat-
tes &ndret i kommuneplantillzgget, da det er i mod-
strid med bestemmelserne i lokalplan nr. 80:

o Antallet af boliger 1 den indre by skal oprethol-
des, ikke mindst i centeromridet, da boliger er
en nedvendig forudsatning for, at der ogsi er
liv, nér forretningerne er lukket.

e Alle boliger i den indre by skal opretholdes som

heldrsboliger.
o Al detailhandel skal placeres i bygningerne stue-
etage.

e Renoveringen af Langegade og Torvet skal
ferdiggeres, og gennemkerende og uvedkom-
mende trafik i Langegade skal si vidt muligt und-
gés.

e Byrédet vil arbejde for en generel hgjnelse af den
indre bys arkitektoniske-, miljgmassige-, og
bevaringsmassige kvaliteter, herunder
forretningsfacader, skiltning, byinventar m.v.

e Der skal udarbejdes lokalplaner for hele den in-
dre by, som sikrer en ensartet behandling af om-
og tilbygninger samt rimelige vilkir for de er-
hvervsdrivende, s bymidten bevarer sit serprag.

e Det skal sikre at den indre by kan imedekomme
de fremtidige krav til en attraktiv turistby, her-

. under et til enhver tid tilstreekkeligt antal offent-
lige parkeringspladser, under hensyntagen til
bymiljoet.

e Der skal skabes mulighed for udvidelse af biblio-
teket, evt. ved en delvis inddragelse af bag-
arealerne ved Kattestrazde.

" Herudover er der malsztninger om Kerteminde bys

rolle som kommunens overordnede center 1 afsnit-
tet om “Centerstruktur” og i gvrigt mal om beva-
ring af Kertemines kebstadspreg m.v. 1 afsnittet
om "Byfornyelse og bevaring™:

Kommuneplanens bestemmelse om at der ikke ma
indrettes eller opferes dagligvarebutikker med et
starre salgsareal end 250 m2, er 1 modstrid med
Byradets mal, om at der skal sikres et koncentreret
og varieret handelscenter, hvilket indebzrer, at der
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skal vaere mulighed for udskiftning af nuverende
butikker eller etablering af nye.

I kommuneplantillzgget fastlegges det max. brut-
toetageareal for dagligvarebutikker inden for den
bevaringsvardige del af bymidten (omrade 2 C 1)
til 1000 m2 og 500 m2 for udvalgsvarebutikker.

Der sikres endvidere mulighed for at detailhandel
ogsa kan placeres over stueetagen.

Formalet med kommuneplantillzgget er, at kon-
solidere byens rolle som center for handel og ser-
vice med mere fleksible rammer for udskiftning og
udvidelse af centerfunktioner. Alle &ndringer skal
bygge videre pa Kerteminde bys szrlige kvaliteter
som en velbevaret kebstadsby, hvor @ndringer i
bymidten skal respektere byens og bygningernes
karakteristika og skala.

Kommuneplantillzgget sikrer, at lokalplanforstaget
bringes i overensstemmelse med kommuneplanen.

2. Andring af Kommuneplanens rammer for
lokalplanleegningen _
Lokalplanens omriade omfatter hele kommune-
planens rammeomrade - Centeromradet 2C1 og hele
rammeomrade 2D1 Offentlige omrider, Rdhuset
m.m.

I kommuneplanens rammer for lokalplanlagningen
er der fastsat nedenstiende rammer for lokal-
planlzgningen. De bestemmelser som er understre-
get i Centeromradet 2C1 forudszttes ®ndret af hen-
syn til at en hensigtsmassig udvikling med hensyn
til omplacerings- og udvidelsesmuligheder for de-
tailhandel og offentlig og privat service jf. ovensta-
ende tilfgjelser til Byradets mal.

Rammebestemmelser i ,, Kommuneplan 1995 -
2007 for Centeromrade 2C1 og omrade 2D1
Det understregede er ®ndret i kommuneplantilleg
or. 11

Fremtidig anvendelse

Centeromradet er fastlagt til centeromrade 1 byzone
med boliger og detailhandel, offentlig og privat ser-
vice, samt erhverv som naturligt herer til 1 kommu-
nens og egnens hovedcenter. Der mé ikke opferes
eller indrettes daglivarebutikker med et storre salgs-




areal end 250 m?

:Bebyggelsens art
Bebyggelse skal vare sluttet bebyggelse i gadelinie.
Eksisterende bebyggelse mi ikke fjernes uden byré-

dets tilladelse. Al detailhandel skal ligge i bebyggel-
sens stueetage.

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 100. Der
skal dog skabes mulighed for udvidelse af bibliote-
ket evt. ved inddragelse af bagarealerne mod Katte-
strede.

Bebyggelse skal opfares i gadelinie med en husdybde
mellem 6 og 10 m. '
Bebyggelsens etageantal og hajde
Facadebebyggelsen skal tilpasses nabobebyggelsen
og ma ikke opferes med mere end 2V etage og ha-
jere end 13 m. Sidehus- og baghusbebyggelse ma
ikke gives en storre hajde end facadebebyggelsen
Bebyggelsens udformning

Bebyggelsen md i sin ydre fremtraden ikke 2ndres
uden Byradets tilladelse. Ny bebyggelse skal ind-
ordne sig den eksisterende, karakteristiske bebyg-
gelse med hensyn til tagh®ldning, materialevalg,
facade m.v.

Opholds- og friarealer

Opholdsarealet til den enkelte ejendom skal mindst
svare til 25% af etagearealet. Byradet kan stille krav
om fzlles opholdsarealer.

Opholdsarealet skal etableres forud for parkerings-
pladser.

Rammeomrade 2D1- Offentligt omrade, Radhus
m.m.

Fremtidig anvendelse

Omréde til offentlige og private funktioner af almen-
nyttig karakter, parkerings- og friarealer. Byzone.
Bebyggelsens art

Sluttet bebyggelse i gadelinie og fritliggende bebyg-
gelse.

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocenten mi ikke overstige 40.
Bebyggelsens etageantal og hojde

Bebyggelsen md ikke opferes med mere end 2%
etage og hgjere end 13 m, Bygningshgjden kan
fraviges med Byradets tilladelse, hvor bygningernes
anvendelse gor det nedvendigt.

Bebyggelsens udformning

Bebyggelsen skal i sin fremtrazden indordne sig den
karakteristiske kebstadsbebyggelse i centeromradet.

Opholds- og friarealer
Opholdsarealet skal udgere mindst 25 % af etage-
arealet.

3. Oversigt over indholdet i kommuneplantilleg
nr. 19

Kommuneplantilleg nr.11 udvider malene for
bymidtens udwvikling i hovedstrukturen i Kommune-
plan 1995 - 2007 med bestemmelser om detailhan-
del og medferer ®ndringer af kommuneplanens ram-
mer for lokalplanlzgningen for Kerteminde Center-
omrdde (omrade 2C1).

Andringerne vedrarer det maximale bruttoetage-
areal for butikker, mulighed for en bygningshgjde
pa 15 m ved ny bebyggelse i forbindelse med arki-
tektonisk begrundede bygningsdele f. eks. tarne,
samt muligger indretning af boliger i tagetager uan-
set bebyggelsesprocent. Endvidere muliggeres de-
tailhandel placeret over stueplan. Endelig reduce-
res kravet til udenders opholdsareal for erhverv fra
25 til 10 % af bebyggelsens etageareal.

Forudsztningen - for indretning af boliger 1 eksi-
sterende tagetager, selv om bebyggelsesprocenten
dermed overskrides - er, at der er etableret det til de
eksisterende boliger herende friareal pd 25 % af eta-
gearealet

Tilfgjelserne til hovedstrukturens mél og rammer
forudsatter dette kommuneplantilleg for at bringe
lokalplanen i overensstemmelse med kommune-
planen.

Kommuneplantillegget omfatter &ndringer af
kommuneplanen, som der ikke endnu er truffet be-
slutning om i en strategi. Fer udarbejdelsen af sa-
danne forslag til kommuneplantillag, skal Byridet
ifelge planlovens § 23 ¢ indkalde ideer og forslag
m.v. med henblik pa planlegningsarbejdet. Der er
afholdt en forhering om ovennavnte ndringer af
kommuneplanen i slutningen af 2002.

Vedtagelsespdtegning

Saledes vedtaget af Kerteminde Byréd,
den 18. september 2003.

Elsc Maﬁ o Ronnld Su:{mer

Borgmester
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Kommuneplantilleg nr. 11 til
hovedstruktur og rammer for
lokalplanlegningen

Tilfgjelser til mal i Kommuneplan 1995 - 2007 ved-
rerende kommuneplanens hovedstruktur 1 afsnittet
om Kerteminde by, Afsnit 2. Den indre by (se
kommuneplanen side 42).

e Da de overordnede analyser af bymidtens de-
taithandel peger pa, at bycenterets status er
sarbar pa grund af tendenserne til koncentra-
tion af detailhandel og service i storre centre,
sasom de neerliggende regionale handelscentre
i Odense city og Rosengdrdscenteret, er det
meget vigtigt at sikre bymidtens handelsmiljo.
Det tilstrebes at stueetagen pa bebyggelse langs
Langegade anvendes til detailhandel og publi-
kumsorienterel service.

e Der skal endvidere sikres mulighed for at butik-
ker kan udvides eller endres, og at der kan etab-
leres nye butikker samtidig med at det bevaring-
sveerdige miljo respekteres.

o Detailhandel skal fortrinsvis placeres i bygnin-
gerne stueetage.

o Kerteminde bymidte afgraenses omkring
handelsgaderne og omfatter en del af havne-
arealet, hvor kommunens storste dagligvarebu-
tik allerede er placeret. Det maximale etage-
areal areal til nybyggeri og omdannelse til
butiksformal inden for dette afgrensede omrade
er 6.500 m* i henhold til Regionplan 2001 -
2013. Pa baggrund af en vurdering af ud- og
ombygningsmulighederne, som er begraensede
i den bevaringsveerdige bymidte reserveres der
kun 2 - 3.000 m? yderligere etageareal til de-
tailhandel i Kerteminde Bymidite vest for Strand-
vejen, som reserve i en lang drraeckke.

e Den maximale butiksstorrelse er efter Region-
plan 2001 -2013 og planioven 3000 m* brutto-
etageareal for dagligvarebutikker. For udvalgs-
varebutikker er den maximale butiksstorrelse
1000 m? bruttoetageareal efter Regionplan 2001
- 2013 og 1500 m?efter planioven. I den
bevaringsveerdige bymidte fasiscettes den maxi-
male butiksstorrelse for dagligvarebutikker til
1000 m? bruttoetageareal. Den maximale butiks-
storrelse for udvalgsvarebutikker fastsettes til
500 m* bruttoetageareal
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Andringer af rammerne for lokalplaniegning for
centeromrade 2C1 City:
Det understregede er @ndringer:

Centeromrade 2C1 City:

Fremtidig anvendelse

Centeromrddel er fastlagt til centeromrdde i byzone
med boliger og detailhandel, offentlig og privat ser-
vice, sami erhverv som naturligt harer til i kommu-
nens og egnens hovedcenter. Der md ikke opfores
eller indrettes dagligvarebutikker med et storre brut-
toetageareal end 1000 m* og der md ikke indrettes
specialbutikker med et storre bruttoetageareal end
500 m?

Bebyggelsens art

Bebyggelse skal veere sluttet bebyggelse i gadelinie.
Eksisterende bebyggelse md ikke fjernes uden by-
radets tilladelse.

Detailhandel skal fortrinsvis placeres i bebyggel-

sens stueetage.

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 100.

Der tillades indretning af boliger i eksisterende
tagetager i forhusbebyggelse, selv om bebyggelses-
procenten dermed overskrides; under forudscetning
af, at der er etableret det til de ekisterende boliger
horende friareal pa 25 % af etagearealet.

Der skal skabes mulighed for udvidelse af bibliote-
ket evt. ved inddragelse af bagarealerne mod Katte-
streede

Bebyggelse skal opferes i gadelinie med en hus-
dybde mellem 6 og 10 m.

Bebyggelsens etageantal og hejde
Facadebebygeelsen skal tilpasses nabobebyggelsen
og md ikke opfores med mere end 2Y: etage og ho-

jere end 13 m. Ved opforelse af bygninger med scer-

lige arkitektoniske bygningsdetalier som f eks. tdrme

ma disse opfores med en max. hojde pd 13 m. Side-
og baghusbebyggelse ma ikke gives en starre hajde

end facadebebyggelsen.

Bebyggelsens udformning
Bebyggelsen ma i sin ydre fremtreeden ikke eendres
uden Byrddets tilladelse. Ny bebyggelse skal ind-



ordne sig den eksisterende, karakteristiske bebyg-

gelse med hensyn til tagheeldning, materialevalg,
Jacade m.v.

Opholds- og friarealer

Opholdsarealet pa den enkelte ejendom skal mindst
svare_til 25% af boligetagearealet og 10 % af
erhvervsetagearealet.

Byradet kan stille krav om felles opholdsarealer.
Opholdsarealet skal etableres forud for parkerings-
pladser.

Rammeafgreensning for omréde 2C1
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