Kontrakt om leje af havneareal

Havnebestyrelsen (kaldet udlejer) Sagsnr. 440-2013-14196. Juli 2013

Havnens navn
Kerteminde Kommune

udlejer herved til (kaldet lejer)
Lejers navn

Jacob Stokkebye, Kertemindevej 181, Bovense, 5800 Nyborg

et areal beliggende

Beliggenhed
Nordre Havnekaj 35, matr. nr. 417 k Kerteminde Bygrunde, samt uudstykkede dele af Ca. 365 m2
matr. nr. 417 g og 417 h Kerteminde Bygrunde, i alt

ca. (115 + 250=) 365 m2. Nar der er sket udmatrikulering, sa tilrettes lejekontrakt.
Arealet, der er forevist lejeren, er angivet pa det vedhzaeftede forelgbige kort af 26.1.2012 | Tegningens nummer

Arealets stgrrelse - m?

1. Lejemalets varighed

Lejemalet treeder i kraft den 8?1?01 2014
Lejemalet Izber indtil det med 6 maneders skriftligt varsel fra lejerens side opsiges Dato
til ophar en 31.12.

Lejemalet kan ikke opsiges fra udlejers side, med mindre der foreligger vaesentlig mislig- | Dato
holdelse fra lejerens side eller med mindre lejemalet ikke udnyttes til det tilladte formal.
Lejemalet ophgrer uden opsigelse og uden yderligere varsel den 31.12.2044

2. Lejemalets anvendelse

Det udlejede areal skal benyttes til havnevedkommende virksomhed. (En havnevedkommende virksomhed
defineres som en virksomhed hvis veesentligste erhvervsmaessige ekspedition af gods foregér over bolvaerk i
forbindelse med s@veerts transport - eller af arbejdsmaessige arsager ngdvendigvis ma vaere beliggende pa en
havn - eller naturligt harer hjiemme i en sadan, sédsom skibsvaerfter, stevedoreforretninger og lign.)

Virksomhedens art
Arealet skal anvendes til restaurant, butik, kontor & hotellejlighed, i overensstemmelse med lokalplan nr. 226-2 fra n

2012.
Det udlejede areal ma ikke uden udlejers forudgdende skriftlige samtykke anvendes til andet end naevnte art.

Hvis det lejede ikke benyttes (eller kun benyttes i meget begraenset omfang) til det aftalte formal i en
samiet periode p& mindst 1 ar, er udlejeren berettiget til at opsige lejemalet med % ars varsel til den farste
i en maned. Derudover gzelder de generelle bestemmelser for kontrakt om leje af havneareal, som er
vedheeftet kontrakten, herunder § 8.

3. Lejen
T . . . . . 2 a: . Kr. pr. m? excl. moms | alt kr. excl. moms
Den arlige leje er i 2013-niveau, jf. beregningen pa side 2: 43.735,71 kr.
Lejen, der ikke tilleegges moms, betales til udiejer forud [1)3'1° Dato
helarsvis hver den o

Den endelige leje reguleres ndr det endelige grundareal og etageareal kendes.

Lejen reguleres efter § 15 i de generelle bestemmelser.

4. Det lejedes aflevering (se lejekontraktens bilag vedr. "Procedure for aflevering af havnearealer”).
Ved lejemalets ophgr afleveres arealet fri for forureninger - jf. § 2 - forarsaget af lejeren, og i gvrigt

| samme stand, som det er overtaget

| samme stand, som det er overtaget, dog bortset fra foranstaltninger, som parterne er enige om ikke skal
foretages retablering for




X | I samme stand, som det er overtaget, og fuldsteendig ryddeliggjort (herunder for bygninger, fundamenter og
installationer af enhver art)

| samme stand, som det er overtaget, og fuldstaendigt ryddeliggjort (herunder for fundamenter over daglig
vandstand og lignende)

5. Seerlige aftaler

Lejefastsaettelse:
Arslejen er beregnet saledes, og tager afseet i de geeldende takster saledes som de fremgar af budget 2013.

Belabene er ex moms.

262,2 m2 restaurant a 71,62 kr. 18.778,76 kr.
36 m2 butik a 61,12 kr. 2.200,32 kr.
272,8 m2 kontor a 50,94 kr. 13.896,43 kr.
123,8 m2 Hotel-lejlighed a 71,62 kr. 8.866,56 kr.
| alt samlet arlig leje ex moms: 43.742,07 kr.

(svarende til 3.645,17 kr. pr. maned)

Safremt der under byggesagen kommer korrektioner af grundareal, etageareal mv, s& skal beregningen korrigeres
hermed.

Lejen beregnes endeligt, nar det endelige grundareal og etageareal (fordelt pa anvendelsen) kan beregnes.

Hvis der sker forggelse af det bebyggede areal, eller hvis der sker aendringer i bygningernes anvendelse,
foretages lejeregulering i henhold til Areallejetakster for Kerteminde Havn og Marina, geeldende fra 1.4.2012.

Lejeregulering:

Hvert ars 1. januar reguleres den til enhver tid vaerende arsleje efter det af Danmarks Statistik beregnede
nettoprisindeks (&r 2000 = 100) for oktober maned. Lejereguleringen foretages farste gang den 1. januar 2014
med baggrund af udviklingen i nettoprisindekset for perioden oktober 2011 til oktober 2012.

Lejen reguleres med den procentvise andring i nettoprisindekset, dog min. 2% p.a.

Hvert 4. ar skal lejen kunne reguleres til markedsleje, der vurderes af 2 uafhzengige ejendomsmazeglere med
speciale i erhvervslejeforhold. Eventuel lejeforhgjelse/ lejereduktion fordeles med 25% over 4 ar.

Ejendomsskatter:
Ejendomsskatter er indeholdt i areallejen.
Daekningsafgift pahviler lejeren som ejer af bygningerne.

Forbrugsafgifter:
Lejer betaler, udover areallejen, eventuelle forbrugsafgifter.

Udstykningsomkostninger:
Da lejekontrakten lgber over mere end 30 &r, skal der foretages udstykning af det lejede areal. Omkostningerne
herved betales af lejeren. Udstykningen iveerkseettes af udlejeren.

Parkeringsforhold:

Det forudseettes, at lejeren pa normal vis bidrager til Kerteminde Kommunes parkeringsfond med minimum kr.
12.850,- (i 2013-priser) + moms pr. parkeringsplads i henhold til det geeldende regulativ, i det omfang lejeren ikke
pa egen grund (den lejede) kan etablere de forngdne parkeringspladser. Parkeringsfondsbidraget skal dog knytte
sig til lejerens bygninger, saledes at parkeringsfondsbidraget felger bygningerne ved eventuelt salg af disse.

Myndighedsgodkendelser:
Lejeren er selv ansvarlig for indhentelse af de forngdne myndighedsgodkendelser.

Jordbundsforhold:

Udlejeren yder ingen garanti for jordbundsforholdene.

Som fglge af jordforureningslovens § 50a gaelder, at fra 1. januar 2008 er den til enhver tid geeldende byzone
klassificeret som jord, der kan vaere lettere forurenet, og hermed omfattet af anmeldepligten. Bygherre skal
overholde almindelige geeldende regler jvnf. regulativ for jordflytning, der findes pa kommunens hjemmeside.




Ophaor af tidligere lejekontrakt:
Den nugeeldende lejekontrakt vedragrende Nordre Havnekaj 35 af 31.8. og 7.9.2005 ophgrer ved ikrafttreedelsen af
neervaerende lejekontrakt. Den hidtidige leje gaelder indtil den 1.3.2013.

For lejemalet gaelder i ovrigt vedlagte generelle bestemmelser for leje af havnearealer §§ 1-26,
med mindre andet fremgar af pkt. 5: Sarlige aftaler.

Udlejer Lejer
Dato og underskrift 7 ¢ -/()2013 Dato og underskrift 2013
/ ; //f\ Y,
/’,‘ ) /) \ Y/
Kby

/ Marianne Friis Toft [/
Konst. Kommunaldirektar




Generelle bestemmelser for -
~ Kontrakt om leje af havneareal

Havn:

Nordre Havnekaj 35, 5300 Kerteminde

§ 1 Overtagelse og bebyggelse af arealet

Lejemélet overtages som beset, og i den stand, hvori det er og
forefindes. Lejeren patager sig ved overtagelsen hverken risiko
eller ansvar for tidligere lejeres eller ejeres forurening.

Lejeren har ret til og er, safremt udiejer afgiver skriftligt paleeg
forpligtet til for egen regning at opseette et hegn i det lejede
areals begraensningslinier.

Hegnet skal med hensyn til type og farve m.v. veere i over-
ensstemmelse med det af udlejer fastsatte i det ovennavnte
paleeg.

Hegnet skal vedvarende renholdes og i gvrigt holdes i god
vedligeholdt stand.

Eventuelle dgre og porte i hegnet ma ikke kunne abnes udad.

Udgifterne til eventuelle faelleshegn afholdes forholdsmaessigt af
de lejere, hvis arealer graenser op til sddanne hegn.

Lejeren skal, for egen regning efter en af udlejer godkendt plan,
etablere aflgb fra det lejede og de pa dette eventuelle opfarte
bygninger m.v. til havnens eller kommunens kloaksystem,
séfremt et sadant findes, eller pad anden made, godkendt af
udlejer.

Udlejer kan dog, nér forholdende efter udlejers sken taler derfor,
lade sadanne eller lignende arbejder udfare for lejerens regning.

Opfgrelse af bygninger, skure, andre stationeere anleeg,
herunder siloer, sterre mekaniske apparater, andre
anlaegsarbejder eller lignende og anbringeise af reklameskilte
etc. pa det lejede, ma kun foretages efter forudgéende skriftligt
samtykke fra udlejer.

Omkostninger i forbindelse med opfyldelsen af myndighedskrav
vedrgrende lejers egen indretning og drift afholdes af lejeren, og
lejeren har ansvaret for opnaelse af forngdne myndigheds-
godkendelser m.v.

Lejeren indhenter endvidere myndighedernes godkendeise,
safremt dette kresves til senere eendringer af det lejede.

Veesentlig sendring af det lejede og af evt. bygningers og anleegs
ydre fremtoning, ma kun foretages efter forudgaende skriftligt
samtykke fra udlejer. Offentlige pabud om lejerens indretning og
anvendelse, der udstedes efter det lejede kontraktmeessigt er
afleveret, er udlejer uvedkommende og efterkommes af lejeren
uden udgifter for udlejer.

Planer og detailtegninger m.v. til de bygninger, anieeg m.v., der
gnskes opfgrt, skal endvidere forinden arbejdets eventuelle
pabegyndelse foreleegges udiejer, til dennes skriftige godken-
delse med dokumentationen af, at de forngdne myndigheds-
tilladelser er opnaet.

Porte, dgre og vinduer m.v., hvis underkant ikke er mindst 5 meter
over terreenhgjde, mé ikke, nar de dbnes, reekke ud over det lejedes
begraensningslinier.

Kreeves der ved opfarelsen af eventuelle bygninger, anleeg, m.v.,
szerlige funderingsarbejder, drager lejer omsorg for og er ansvarlig
for, at der ikke ved udgravning, grundvandssesnkning, leenspump-
ning af byggegruber, rammearbejder eller pa anden made forvoldes
skade pa kajindfatninger, neerliggende bygninger, anlaeg etc.

Rambukke og lignende ma kun anvendes efter forudgaende skriftligt
samtykke fra udlejer.

Lejer patager sig det fulde erstatningsansvar for eventuelle skader
pé bygninger, anlag, havnekonstruktioner og -udstyr, trediemand
eller trediemands ejendom, som métte opstd pa grund af lejers
opferelse af bygninger, anleeg m.v., og lejer er forpligtet til
gjeblikkeligt at indstille arbejdet, safremt der er risiko for, at sddanne
anleegsarbejder medferer risiko for skade pé& havnen eller
trediemands ejendom.

Lejer skal pa det lejede etablere tilstreekkelige parkeringspladser til
brug for personale med tilknytning til lejers virksomhed og @vrig
kersel til og fra lejers virksomhed. Parkering méa séledes ikke finde
sted i havnens gader og veje m.v.

§ 2 Arealets benyttelse

Arealet ma kun benyttes i overensstemmelse med de i kontraktens
pkt. 2 fastsatte bestemmelser. Hvor hensynet til neerliggende
kajindfatninger eller andre forhold ger det ngdvendigt, kan der af
udlejer fastsaettes en maksimal belastning af arealet.

Pa arealet og i de pa dette opferte bygninger mé i almindelighed kun
opleegges sadanne varer og sadant materiel, som omszettes
sgvaerts eller landveerts afftii den virksomhed, hvortil arealet er
udlejet.

Letanteendelige varer samt eksplosive stoffer, astsende eller
ildelugtende varer, som ved deres udseende eller p& anden made
kan vaere ubehagelige for omgivelserne eller varer, der p& en anden
méade er forurenende, ma ikke opleegges, med mindre udlejer og
miljsmyndighederne giver seerlig tilladelse hertil.

Der ma ikke fra arealet udspredes generende rgg, lugt eller stev
eller anden form for forurening og ikke fremkaldes generende stgj ud
over, hvad der er nedvendig falge af den brug, som er tilladt i
kontrakten, og der ma ikke pa arealet uden udlejerens forudgaende
skriftlige tilladelse udgves nogen virksomhed, der forhgjer
brandrisikoen for de neerliggende virksomheder.




Safremt arealet benyttes til opleeg af brandfarlige eller
forurenende varer, vaesker eller faste stoffer er lejer
erstatningspligtig overfor udlejer for enhver skade, som péfgres
udlejer derved, uanset om den skadevoldende begivenhed kan
tilregnes lejer som forseetlig eller uagtsom. Denne
erstatningspligt omfatter ogsa oprensning efter jordforurening
m.v., som konstateres i tiden efter lejemalets opher, og foreeldes
ikke.

Lejer er pd samme méde erstatningspligtig overfor udlejer for
enhver skade pa havneveerker, -udstyr, fartgjer, redskaber og
last m.v., som forarsages af kemikalie- og/eller olieudslip,
afledning fra olie- eller kemikalieholdigt eller anden form for
forurenet spildevand, eller anden forurening af det lejede, eller
forurening i evrigt hidrgrende fra den pa det lejede drevne
virksomhed.

For enhver skade, overfor trediemand er lejer erstatningspligtig
forvoldt ved forurening forarsaget af lejer, som led i de
erhvervsmaessige eller offentlige aktiviteter, der udgves fra det
lejede, jf. den til enhver tid gaeldende lovgivning om erstatning
for miljgskader.

Lejere, der i deres virksomhed anvender eller opbevarer tanke
indeholdende olie eller kemikalier, der er nedgravet eller stillet
pa jorden, og lejere, der driver en virksomhed, der til enhver tid
ma anses at kunne ligestilles med de i den ovenfor angivne
lovgivning naevnte eksempler, omfattes af erstatningspligten.

Med hensyn til force majeure, haendelighed, egen skyld etc.
vedrgrende eventuelle andre forekommende skader end foru-
reningsskader, henvises der til dansk rets almindelige regler pa
omradet.

| de pa arealet eventuelt opferte bygninger ma ikke uden
forudgaende skriftlig tilladelse indrettes beboelse, ligesom der ej
heller uden udiejerens tilladelse ma indrettes eller drives butikker
for detailhandel.

§ 3 Forhold til omkringliggende gader m.v.

Ind- og udlosning til og fra arealet ma ikke unadigt afbryde eller
vaesentligt genere feerdslen i de omkringliggende gader m.v.
Faste eller bevaegelige losseapparater, der reekker ud over det
lejede areals begraensningslinier, ma ikke opfgres uden udlejers
forudgéende skriftlige samtykke. Apparater af denne og lignende
art, som tillades opfart, mé, nar de er ude af brug, ikke reekke ud
over kaj eller bolvaerk eller ind i de tilstedevaerende jernbanespor
foreskrevne frie profiler eller i gadeprofilet mindre end 5,0 m over
gadebelaegningen.

Trafikken i havnen eller pd kajen ma ikke udover det efter
forholdenes natur nedvendige generes ved apparaternes
benyttelse. Lejeren erstatter den skade eller ulempe, som pad
grund af apparaternes opforelse, tilstedeveerelse, benyttelse
eller fiernelse forvoldes havnen eller trediemand.

Anbringelse af losseapparater og lignende medfgrer ikke nogen
fortrinsret til benyttelse af bolvaerket ud for det lejede areal, men
udlejer vil stedse sgge at skaffe lejeren den bedst mulige
adgang til at udnytte apparatet.

Efter benyttelse af kran, oplosningstragte, transportgrer og
lignende skal lejeren pd benyttede arealer, herunder spor,
rengere og flerne spildt materiale m.v. hidrgrende fra den pa
arealet udfgrte aktivitet.

§ 4 Renholdelse af areal og gader
Lejeren skal inden for det lejede areal pa tilbgriig made renholde
arealet samt eventuelt pa dette veerende veje, bygninger m.v.

Ligeledes pahviler det lejeren at renholde de ud for arealet vae-

rende veje og gader indtil midtlinien, saledes som det til enhver
tid folger af offentlige forskrifter, herunder politivedtaegten.

Safremt udlejer skgnner, at mindre afstaelser af det udlejede

Medmindre andet er aftalt i denne kontrakt, er lejeren forpligtet til at
overtage de grundejerne pahvilende forpligtelser i henhold til
geeldende love og vedteegter.

Sne, is og affald fra det udlejede areal ma ikke henkastes pa
havnens pladser, gader, veje eller i havnens bassiner, med mindre
udlejer giver forudgdende skriftlig tilladelse hertil.

§ 5 Vedligeholdelse af lejers bygninger m.v.

Al vedligeholdelse og renholdelse af lejers bygninger og gvrige pa
det lejede veerende anlaeg, herunder ogsd evt. ledninger og
installationer uden for skel m.v., pahviler lejeren saledes, at det
stedse holdes i god vedligeholdt stand. | modsat fald kan udlejer
foranledige istandsaettelse for lejers regning.

§ 6 Andre reglementer og bestemmelser

Lejeren er til enhver tid underkastet de reglementer og
bestemmelser, der geelder for havnen og sporene, jf. seerlig det for
havnen geeldende ordensreglement, savel som de bestemmelser,
der foreskrives af myndighederne, herunder plan- og
milipmyndighederne samt arbejdstilsynet.

Lejeren indhenter selv og for egen regning eventuelle myndig-
hedsgodkendelser til brug for lejerens anvendelse af det lejede, og
lejeren er ansvarlig for, at det lejede vedvarende drives indenfor
rammerne af myndighedernes godkendelse.

Lejeren kan ikke gore erstatningsansvar eller andre mislig-
holdelsesbefajelser geeldende over for udlejer, safremt det matte
vise sig, at myndighederne — uanset arsag — ikke giver de forngdne
tilladelser til det lejedes bebyggelse, benyttelse, virksomhedens
etablering og drift m.v,

§ 7 Udlejers dispositioner i forhold til det lejede

Lejeren ma finde sig i de ulemper, der fremkommer ved udfarelsen
af offentlige arbejder pa havnen uden for det lejede areal, og kan
ikke i s&dan anledning gere krav pa erstatning eller fradrag i lejen.

Seerlig bemaerkes, at lejeren skal finde sig i ind- eller udrykninger af
bolvaerkslinien ud for det lejede areal. Udlejer er berettiget til imod at
erstatte lejeren det derved direkte forvoldte tab at lade anbringe
elektriske ledninger, lamper og lignende pa de lejeren tithgrende
bygninger samt til at fere vand-, gas-, elekiricitets- og kloak-
ledninger, tunneler, losseapparater m.v. ind over eller under det
udlejede areal, nér lejeren ikke derved hindres i udgvelsen af den i
kontrakten hjemlede brug af arealet.

§ 8 Hvis udlejer far brug for arealet eller en del af det

Hvis udlejer i lejeperioden — i egenskab af havn — far brug for det
udlejede areal tif havnemsaessige foranstaltninger, fx. il
vedligeholdelse, forbedring af havnen eller havnens faciliteter, kan
udlejer, uanset eventuel tillagt uopsigelighed, med 1 ars skriftligt
varsel, opsige lejemalet til opher til en af de i kontrakten naevnte
datoer for betaling af halvarsleje, mod at yde lejeren erstatning for
de ham tilhgrende bygninger m.v. som er beliggende pa det lejede.

Ved erstatningsfastseettelsen skal der tages hensyn til den tilstand,
bygningerne befinder sig i pa opherstidspunktet. Kan mindelig
overenskomst om erstatningen ikke opnas, afggres erstatnings-
spgrgsmalet ved voldgift, jf. § 26.

| stedet for at opsige og yde erstatning som foran naevnt, kan udlejer
med 1 ars skriftligt varsel til en af de i kontrakten naevnte datoer for
betaling af halvarsleje, veelge at forlange lejeren tilhgrende
bygninger og anlaeg flyttet til et andet bekvemt beliggende areal af
nogenlunde samme starrelse, som udlejer da er pligtig at anvise, og
sdledes, at udlejer betaler flytteomkostninger tillige med gvrige
direkte og dokumenterede udgifter, dog ekskl. driftstab eller andre
indirekte tab for lejeren efter mindelig overenskomst eller fastsat ved
voldgift, jf. § 26.

Kreever den konstaterede forurening ikke omgaende indgriben, kan
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areal til spor, veje eller lignende er ngdvendige ~ s&fremt dette
efter udlejers skan ikke forhindrer lejers brug af det lejede til
formalet — ma lejeren finde sig heri uden ret til at opsige eller
opheeve kontrakten mod en erstatning der, for sa vidt mindelig
overenskomst ikke kan opnas, ligeledes fastseettes ved voldgift,
if. § 26.

§ 9 Hvis bygninger braender, nedrives eller ikke an-
vendes

Breender eller nedrives en eller flere af de pa arealet vaerende
bygninger, og der ikke inden 6 méneder, efter at udlejer har
fremsat krav derom, pabegynder opferelse af nye bygninger af
lignende omfang, som de nedbreendte eller nedrevne, eller
henligger de pé arealet veerende bygninger og anleeg
ubenyttede i leengere tid — i alle tilfeelde nar dette sker
vedvarende i 6 maneder, efter at udlejer har patalt forholdet,
saledes at der ikke tilferes varer, hvorved der skaffes en
regelmaessig ind- og udfersel over havnens bolveerker, er
udlejer, uanset bestemmelserne i pkt. 1 i de seerlige vilkar,
berettiget il at opsige lejemalet med 6 méaneders varsel til en af
de i kontrakten nasvnte datoer for betaling af halvarsleje.

§ 10 Udlejers tilsyn

Udlejer eller udlejers repreesentanter er berettiget til at pase, at
arealet kun benyttes i overensstemmelse med kontraktens
bestemmelser, og har derfor til enhver tid adgang til arealet.

Forefindes varer eller genstande, hvis oplaegning pa arealet ikke
er tilladt, er udlejer efter forgeaves skriftlig pakrav berettiget til at
lade disse fierne for lejerens regning.

Dersom lejeren efter udlejers sken pa noget punkt undlader at
opfylde sine forpligtelser med hensyn til vedligeholdelse,
renholdelse eller lignende, er udlejer berettiget til, efter udigbet
af en af denne fastsat rimelig frist til forholdets berigtigelse, at
lade de ngdvendige foranstaltninger bringe til udfgrelse for
lejerens regning.

§ 11 Aflevering ved lejemalets opher — depositum
Lejeren forpligter sig til, safremt ikke anden skriftlig aftale treeffes
med udlejer, ved lejemalets opher at aflevere arealet i samme
stand, som det er overtaget, og fuldsteendig ryddeliggjort —
herunder for bygninger, fundamenter og instaliationer af enhver
art — samt fri for jordforurening og anden form for forurening, jf. §
2, stk. 30g 4.

I mangel heraf er udlejer berettiget til at lade arealet ryddeliggare
og rense for lejerens regning.

Bestemmelser for aflevering af arealet kan fastsaettes i kontrak-
tens pkt. 5.

Til sikkerhed for ovennaevnte forpligtelser stilles ved kontraktens
indgdelse et depositum svarende til 6 (seks) maneders leje
ekskl. moms. Belgbet forrentes med depotrente.

Storrelsen af depositum reguleres i takt med areallejen samt ved
eventuel yderligere bebyggelse pa arealet — herunder om- og
tilbygninger.

Depositum og andre belgb beroende hos udlejer tilbageholdes,
safremt udlejer er ngdsaget til at foretage miljgundersggelser af
det lejede og senere foresta eventuel forureningsbekeempelse.

Konstateres der forurening pa det lejede, kan udlejer stille krav
om omgdende etablering og iveerksaettelse af afvaergefor-
anstaltninger til hindring af forureningens udbredelse samt til
bekeempelse af denne.

udlejer og lejer, safremt udlejer ikke kreever omgéende
iveerkseettelse af forureningsbekeempelse, aftale, at lejeren stiller
fuld dsekkende bankgaranti i anerkendt pengeinstitut for senere
oprensning. Oprensningen foretages derefter pa et af udlejer til
lejeren skriftligt meddelt senere tidspunkt.

Opfylder det lejede pa fraflytningstidspunktet ikke den ovenfor
angivne stand, kan udlejer kreeve betaling af ydelser i henhold til
kontrakten for den periode, der medgar til istandsasttelsen, herunder
til en eventuel forureningsbekeempelse.

§ 12 Fremleje

Fremleje eller anden form for overladelse af brugen af det lejede
areal eller nogen del deraf, samt af lokaler i eventuelle bygninger
tilhgrende lejer pa arealet — mod eller uden vederlag ~ ma ikke finde
sted uden udlejers forudgéende skriftlige godkendelse.

Godkendelse af fremleje til havnevedkommende virksomhed kan
kun neegtes under hensyn til fremlejetagerens gkonomiske forhold
eller af andre havnevedkommende saglige grunde.

§ 14 Forsikringer

Lejer forsikrer eventuelle bygninger pa det lejede og det til lejers
brug af det lejede eventuelt tiknyttede driftsmateriale og
driftspersonale m.v., herunder bygningsbrandforsikring. Forsikringen
deekker enhver skade pa udlejers ejendom, pa trediemand eller
trediemands ejendom, som kan henfares til lejers brug af det lejede,
dog undtaget miljgskadeforsikring. Deekningernes omfang aftales
mellem parterne.

§ ’}5 Skatter og afgifter

Lejeren betaler endvidere lejemalets andel af fremtidige skatter og
afgifter, herunder stigninger i

a. Skatter, deskningsafgifter og andre afgifter, herunder grund-
skatter

b. Samtlige afgifter og udefrakommende péleeg af enhver art
vedrgrende det lejedes drift og administration, herunder til
miljgtilsyn,  spildevandsafgift, renovationsafgift, vandafgift,
eventuelle vejbidrag og eventuelle bidrag til kioak, foran-
staltninger vedr. sendringer af aflgb til havnens bassiner, szerlige
havneforanstaitninger, der enten matte blive péalagt som
tilslutningsbidrag og/eller arlige bidrag etc., udefra af det offent-
lige

c. Bidrag palagt af det offentlige til specielle formal, fx. olie-
forurening i havnen m.v.

Eventuelle afgifter/bidrag palagt havnen udefra, engangsbidrag og
evt. anleegsudgifter, betales at lejeren ligeligt over 8 &r, med mindre
andet aftales. Belsbene forrentes med den til enhver tid geeldende
diskonto.




§ 20 Retslige forkyndelser
Retslige forkyndelser for lejeren kan til enhver tid retsgyldigt finde sted
pa det lejede areal, for hvem af lejerens folk, der antreeffes.

§ 21 Misligholdelse

Safremt lejen, eller nogen anden i kontrakten fastsat afgift eller ydelse,
trods pakrav ved anbefalet brev, udebliver 8 dage efter forfaldstid,
eller safremt lejeren p& anden made veesentligt misligholder
kontrakten, er udlejer berettiget til at haeve lejemélet, og lejeren eri sa
fald pligtig til straks og uden erstatning inden for en af udlejer fastsat
frist at fraflytte og ryddeliggare, herunder rense arealet som i § 11
angivet. Alternativt kan udlejer veelge i stedet for opheevelse at
foretage de fornadne foranstaltninger for lejers regning.

Efterkommer lejeren ikke sadant krav, kan udlejer pa lejerens
bekostning ved fogeden lade sig indseette i besiddelsen af det
udiejede. Lejeren er i alle tilfaelde pligtig at betale leje for den tid, ti
hvilken lejemalet kunne opsiges af ham med almindeligt varsel, og tit
at erstatte udlejer ethvert af misligholdelsen fglgende tab. Hvad
udlejer indvinder eller burde indvinde ved arealets udnyttelse inden for
det ovennasvnte tidsrum, skal dog komme lejeren til gode.

§ 19 Lejerens reprasentant

Safremt lejeren ikke har forretningsadresse pa havnen eller neer
havnen, skal han over for udlejer anvise en anden, som pa hans
vegne kan modtage meddelelser og anvisninger fra havne-
opsynet og hoides ansvarlig for forpligtelserne efter kontrakten.

§ 23 Tinglysning

Lejer er berettiget til ved egen foranstaltning at lade kontrakten
tinglyse pa det lejede. Udlejer er ved kontraktens ophgr berettiget til at
foranledige lejekontrakten aflyst, idet lejers opsigelsesgivelse/udlejers
opsigelsesgivelse tjener {il legitimation.

§ 24 Kontraktgenpart til lejeren

Den om lejemalet oprettede kontrakt forbliver i udlejers besiddelse,
medens lejeren far udleveret en bekreeftet genpart (kopi) af
kontrakten.

§ 26 Voldgift

Eventuelle tvivisspgrgsmal vedrgrende denne lejekontrakt vil veere at
indanke for den af Sammensiutningen af danske Havne og Det
Danske Handelskammer i feellesskab oprettede voldgiftsret.




Procedure for aflevering af havnearealer
(Bilag til kontrakt om leje af havneareal)

Nar lejer har afgivet opsigelse i henhold til
lejekontraktens bestemmelser derom, skal leje-
ren senest 1 1/2 maned fer fraflytningsdagen
skriftligt indkalde udlejer til en feelles besigtigelse
af det lejede, der skal afholdes senest 1 maned
for fraflytningsdagen.

Ved besigtigelsen skal arealet fremtraede i den i
kontrakten aftalte stand.

Safremt udlejer anmoder derom, har lejer pligt til,
efter udlejers naermere specifikation, der tager
hensyn til det lejedes tidligere anvendelse, at
dokumentere det lejedes tilstand med hensyn il
forurening pa det lejede.

Konstateres der ved den feelles besigtigelse, at
ovennaevnte pligter ikke er opfyldt, har lejer
mulighed for, inden fraflytningsdagen, at opfylde
disse.

Lejer har dog, hvis lejer senest 3 maneder inden
fraflytningsdagen giver meddelelse derom, ret il
at udskyde fraflytningsdagen mod erleeggelse af
lejebetaling, og i den periode fraflytningen
udskydes, pligt og ret til at gennemfere foran-
staltninger, saledes at de ovennesevnte pligter
opfyldes, inden den udskudte fraflytningsdag
indtreeder.

Ma det pa fraflytningsdagen konstateres, at
pligterne ikke er opfyldt, sker ryddeliggerelse,
oprensning m.v. pa udlejers foranledning, men
for lejers regning, med mindre andet aftales.

Seerligt for sa vidt angar forurening, kan udlejer
dog, i forbindelse med besigtigelsen, stille krav
om omgaende reetablering og iveerkseettelse af
afveergeforanstaltninger til hindring af forure-
ningens udbredelse og bekaempelse af denne.

Kreever en konstateret forurening efter udiejers
opfattelse ikke omgaende indgriben, kan udlejer
og lejer aftale, at lejeren stiller uigenkaldelig
bankgaranti i anerkendt pengeinstitut for de af
udlejer skennede omkostninger ved en senere
oprensning.

Oprensningen foretages derefter for lejers
regning pa et af udlejer skriftligt meddelt senere
tidspunkt. Hvis lejeren ikke er enig i skennet over
de nsevnte omkostninger, overlades fastszet-
telsen deraf til en af Dansk Ingenigrforening eller
Teknologisk Institut udpeget opmand.

Sker konstateringen af forurening ferst efter
besigtigelsen, kan udlejer iveerksaette forure-
ningsbekaempelse m.v. for lejers regning efter
forudgaende skriftlig meddelelse og varsel pa 3
maneder derom til lejeren, medmindre der
mellem udlejer og lejer treeffes aftale om, at lejer
selv iveerksaetter forureningsbekeempelse for
egen regning og efter forudgaende godkendelse
af udlejer for sa vidt angar omfang, art m.v.

Senest 8 dage for lejerens faktiske fraflytning
skal lejeren opgive den adresse, hvortil
meddelelser fra udlejer skal sendes.
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