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Udstykningsplan af 6. januar 2021 udarbejdet af LIFA Landinspektarer

Projektbeskrivelse inkl. bilag

Servituterkleering af 11. december 2020 udarbejdet af LIFA Landinspektarer

Notat om fremtidige deklarationer mv. for Ejendommen udarbejdet af Advokatfirmaet Kromann
Reumert

Indledende projektmateriale for Ejendommen af [*] inkl. tilbudsbrev af [*]

Tingbogsudskrift for matr.nr. 114a, Kerteminde Bygrunde, af 12. januar 2021
Tingbogsudskrift for matr.nr. 422c, Kerteminde Bygrunde, af 12. januar 2021

Udkast til bankgaranti

Udtalelse af 19. november 2020 vedrgrende arkeeologiske forhold
Forureningsundersggelse af 15. december 2020

Geoteknisk undersggelse af 15. december 2020

Q/A - udbudsfase — Havneplan, Kerteminde - dynamisk dokument af [*], senest revideret [*]
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KERTEMINDE KOMMUNE og
CVR-nr.: 29 18 97 06

Hans Schacksvej 4

5300 Kerteminde

("Saelger")

[K@BER] og
CVR-nr. [*]

[Adresse]

("Keber")

EJENDOMMEN

P4 de i neervaerende kgbsaftale fastsatte vilkar overdrager Saelger herved til Keber det Szelger tilhgrende bygge-
felt 1 beliggende pa hjgrnet af Hindsholmvej og Ny Marinavej (nord for tankstationen Circle K) i Kerteminde (i det
felgende benaevnt "Ejendommen").

Ejendommens beliggenhed fremgar af den som Bilag 1 vedlagte udstykningsplan. Ejendommen er beliggende i
byzone og vil blive udstykket dels fra matr.nr. 114a, Kerteminde Bygrunde, og dels fra matr.nr. 422c, Kerteminde
Bygrunde. Ejendommen er saledes ikke seerskilt vurderet.

Ejendommen forventes at udggre en matrikel med et grundareal pa ca. 3.245 m2. Ejendommen forventes ved en
ny lokalplan for omradet at fa tillagt en byggeret pa 1.200 etagekvadratmeter. Pa Ejendommen ma alene opfares
erhvervsbygninger til detailhandel i form af dagligvarebutik.

Det forventes, at den for Ejendommen eksisterede lokalplan bortfalder i sin helhed i forbindelse med vedtagelsen
af ny byggeretsgivende lokalplan.

Endelig opmaling af Ejendommens grundareal foretages af Saelgers landinspektgr i forbindelse med udstyknin-
gen. Kaber er forpligtet til at acceptere aendringer i Ejendommens grundareal - der dog ikke ma afstedkomme en
formindskelse af byggeretsarealet pa minimum 1.200 etagekvadratmeter - og kan ikke gere krav gaeldende mod
Seelger i anledning heraf.

Kgber indregmmes adgangsret til Eiendommen straks efter underskrift pa denne kebsaftale, saledes at Kaber bl.a.
kan gennemfare eventuelle yderligere og ngdvendige funderingsundersggelser m.v. Adgangen til Eiendommen
sker dog med respekt af andre rettigheder pa Ejendommen.

PARKERINGSPLADSER OG FRIAREALER

Kaber er forpligtet til at anlaegge [*] parkeringsplads pr. etagekvadratmeter [*] i henhold normerne i Kerteminde
Kommunes parkeringsregler svarende til i alt [*] parkeringspladser. Parkeringspladserne skal anlaegges som
grenne parkeringsarealer pa terreen pa Ejendommen, og Keber er saledes forpligtet til at etablere grgnne arealer
med trae- og buskbeplantning.
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Kgaber er forpligtet til at acceptere, at der tinglyses deklaration med Kerteminde Kommune som pataleberettiget i
henhold til kommunens krav til parkering pa Ejendommen.

Beplantning skal afvejes og tilpasses i forhold til at bevare den seerlige havnestemning. Treeer skal have de for-
ngdne vaekstvilkar. Buske og traesorter skal findes blandt de arter, som allerede findes i kgbstaden. Traeer skal
placeres, s& de ikke daekker de vigtige sigtelinjer, der fremgar af projektbeskrivelsen med tillaeg og bilag vedlagt
som Bilag 2. Hvad angar den brede synskile, som fremgar af kortbilaget pa side 10 i bilag 2 skal beplantningen
placeres med omtanke for og séledes, at man fra de fleste positioner i kilen kan orientere og bevaege sig mod
vandet.

Friarealer kan af Kaber anvendes som vareindkarsel.

SERVITUTTER M.V.

Kgber er bekendt med og respekterer de servitutter, der fremgar af den som Bilag 3 vedlagte servituterkleering

for Ejendommen. Kgber er endvidere bekendt med og respekterer de servitutter, der forventes tinglyst pa Ejen-

dommens blad i tingbogen i forbindelse med udviklingen og udstykningen af Ejendommen. Notat om fremtidige

deklarationer m.v. for Ejendommen udarbejdet af Advokatfirmaet Kromann Reumert indeholder en oversigt over
en del af disse fremtidige servitutter. Oversigten er vedlagt denne kebsaftale som Bilag 4Bilag 4, og Kagber re-

spekterer i enhver henseende indholdet af Bilag 4, herunder at Saelger lader saddanne deklarationer tinglyse pa

Ejendommen inden overtagelsesdagen.

Kaber respekterer de offentlige og private servitutter og deklarationer, med eller uden pant, der er ngdvendige
eller saedvanlige i forbindelse med udstykningen, den kommunale projektudvikling og gennemfgrelse af byggeri.

Kaber respekterer, at Seelger pa Ejendommen tinglyser servitutter og deklarationer til opfyldelse af den forudsatte
byggeretsgivende lokalplan for Ejendommen.

Kgber meddeler ved sin underskrift pa naervaerende kgbsaftale Saelger uigenkaldelig fuldmagt til at underskrive
respektpategning og/eller tinglyse sadanne servitutter og deklarationer m.v. pa Ejendommen, som er omtalt oven-
for, séledes at Kgbers betingede og/eller endelige adkomst respekterer disse servitutter og deklarationer m.v.

UDVIKLINGSFASE OG PROJEKTMATERIALE

Kgber har i forbindelse med denne kgbsaftale udarbejdet et endeligt tilbud, herunder et indledende projektmateri-
ale for Ejendommen, jf. Bilag 5. Efter underskrift af denne betingede kabsaftale vil parterne arbejde sammen om
at feerdigudvikle projektet i forlaengelse af Kabers indledende projektmateriale og saledes sikre, at projektet lever
op til kravene i projektbeskrivelsen med tillaeg og bilag vedlagt som Bilag 2, samt til kravene til projektets sam-
menhaeng med de omkringliggende arealer. Den naermere proces for udvikling af projektet aftales og tilretteleeg-
ges lgbende af parterne, ligesom mader mellem parterne skemalaegges efter behov.

Senest den [*] er Kaber forpligtet til at aflevere et endeligt projekt for Ejendommen, der lever op til kravene i Ud-
viklingsplanen og det gvrige projektmateriale, herunder bl.a. projektbeskrivelsen samt designmanualen og kultur-
arvsmasterplanen, der er vedlagt som bilag til projektbeskrivelsen, jf. Bilag 2. Parterne er enige om, at kgbsafta-
len hviler pa en forudsaetning om, at der for Ejendommen stedse skal tilstraebes et hgjt kvalitetsniveau i projektet.
Det er afggrende for Saelger, at Kabers ambitioner for arkitektur og kvalitetsniveau angivet i det indledende pro-
jektmateriale stedse efterleves i bearbejdningerne af samme.

Det forventes, at den byggeretsgivende lokalplan for Ejendommen vedtages endeligt politisk den [31. december
2021]. Kaber er forpligtet til at bidrage til udarbejdelsen af byggeretsgivende lokalplan, i det omfang Kerteminde
Kommune matte stille krav herom. Kabers projekt forudsaettes indarbejdet i plangrundlaget for Ejendommen, og
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Kgber er derfor forpligtet til at aflevere det ngdvendige indholdsmaessige input til udkastet til plangrundlaget for
Ejendommen senest den [1. juni 2021], medmindre andet aftales.

SALGEROPLYSNINGER
Seelger oplyser:

at der Seelger bekendt ikke verserer sager eller bestar uopfyldte krav fra det offentlige eller private vedre-
rende Ejendommen, udover sag vedrgrende udvikling og udstykning af omradet,

at der Saelger bekendt ikke pahviler Ejendommen utinglyste rettigheder eller forpligtelser ud over de servi-
tutter, herunder forventede fremtidige servitutter, der fremgar af denne kabsaftale samt de offentlige og
private servitutter, der matte blive palagt Ejendommen i forbindelse med dennes udstykning, benyttelse
og bebyggelse, og

at der ikke er aktuelle planer om at etablere en samlet hgjvandssikring. Derfor skal nybyggeriet i sig selv
sikres mod stormfloder, hvilket Kaber er forpligtet til at etablere og bekoste. Det kan bl.a. ske gennem
opfarelse af hgje sokler og anordninger, som kan forhindre vandet i at treenge gennem dgre m.m. De
hgje sokler skjules visuelt bag bebyggelsens facademateriale. Se til eksempel plandiagram over hgj-
vandssikring, der er vedlagt som bilag til projektbeskrivelsen med tillaeg, jf. Bilag 2. Det er ikke tilladt at
veelge en Igsning, som medfarer, at bebyggelsen etableres p& en forhgjet plint. Safremt den valgte los-
ning medfgrer niveauforskel, er det et krav, at der anlaegges ramper til udligning heraf, s& bebyggelsen
geres handicapvenlig.

Kaber er bekendt med, at der ikke findes tingbogs- og BBR-oplysninger eller kommunale ejendomsoplysninger
for Ejendommen, da Ejendommen udstykkes til brug for Kagbers overtagelse. Ejendommen forventes udstykket
dels fra matr.nr. 114a, Kerteminde Bygrunde, og dels fra matr.nr. 422c, Kerteminde Bygrunde. Tingbogsudskrift
for matr.nr. 114a, Kerteminde Bygrunde, vedlaegges som Bilag 6 og tingbogsudskrift for matr.nr. 422c, Kerte-
minde Bygrunde, vedlaegges som Bilag 7.

OVERTAGELSESDAG OG RISIKOOVERGANG

Kgber udarbejder udfgrelsesplan som led i projekteringen og udviklingen af byggeriet pa Ejendommen, og Keber
er forpligtet til, at denne ligger i en endelig form senest pa tidspunktet, hvor Kgber far byggetilladelse for hele byg-
geriet pa Ejendommen. Udfarelsesplanen skal angive en realiseringsperiode samt en eventuel reekkefglge for
byggeriet pa Ejendommen, og varighed af byggeaktiviteter i udfgrelsesfasen skal i planen angives som "varighed
af rahusarbejder". Udarbejdelsen og tilretning af udfarelsesplanen skal ske i teet samarbejde mellem parterne.
Byggeriet for det samlede projektomrade forventes at forlgbe i overensstemmelse med denne udfgrelsesplan.
Seelger har til hensigt loyalt at arbejde for, at overtagelsesdagen indtraeder snarest muligt, ligesom overtagelses-
dagen ligger umiddelbart efter at de nedenfor i pkt. 6.2 angivne forudsaetninger er opfyldt.

Medmindre andet aftales parterne imellem, overtager Kaber Ejendommen den 1. i maneden efter, at

. samtlige betingelser for naervaerende aftale er opfyldt (bortset fra betingelsen om rettidig erlaeggelse af
kgbesummen, jf. pkt. 14.1).

Ovenstaende forudseetninger for overtagelsesdagens indtreeden forventes p.t. at vaere opfyldt den [31. december
2021]. Forventet overtagelsesdag er saledes [1. januar 2022].

Seelger forbeholder sig dog retten til med [5] maneders skriftligt varsel at udskyde den til enhver tid forventede
overtagelsesdag med op til [3] maneder, hvis byggepladslogistikken i og omkring Kerteminde midtby — efter Sael-
gers sken — ngdvendiggar dette. Saelger er opmaerksom pa, at Keber skal bestille elementer til byggeriet i god tid
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forud for overtagelsesdagen. Seelger har til hensigt at drgfte en eventuel udskydelse af overtagelsesdagen med
Kgber forud for Kabers bestilling af elementer m.v., dog under forudsaetning af at Keber giver Seelger meddelelse
i rimelig tid forud for, at de omhandlede elementer bestilles.

Fra overtagelsesdagen henligger Ejendommen for Kgbers regning og risiko.

REFUSIONSOPGQRELSE

Med overtagelsesdagen som skaeringsdag udfaerdiger Saelger ssedvanlig refusionsopggrelse over Ejendommens
indteegter og udgifter. Saldoen berigtiges kontant.

Ydelser, der forfalder far eller pa overtagelsesdagen, betales af Szelger, medens ydelser, der forfalder efter over-
tagelsesdagen, betales af Kaber.

Refusionsopggrelsen skal udarbejdes senest 1 maned efter overtagelsesdagen.

K@BESUMMEN

Kgbesummen er aftalt til kontant at udggre DKK [*] skriver kroner [¥] 00/100 med tillaeg af moms, der skal depo-
neres i Seelgers bank senest pr. overtagelsesdagen, jf. afsnit 6.

Kgbesummen er angivet i januar 2021-niveau. Kgbesummen indeksreguleres ikke i perioden frem til overtagel-
sesdagen.

Kgbesummen reguleres for eventuel forskel mellem forventet byggeretsomfang, [*] etagekvadratmeter, og ende-
ligt byggeretsomfang for Ejendommen i henhold til byggetilladelsen, men kabesummen vil aldrig kunne reguleres
under DKK [*], jf. pkt. 8.1. Der vil endvidere alene skulle ske regulering af kebesummen i nedadgaende retning,
safremt en reduktion i byggeretsomfanget i henhold til byggetilladelsen skyldes udefrakommende faktorer (f.eks.
som fglge af myndighedskrav fra Kerteminde Kommune), og saledes ikke, hvis det er Kagber, der veelger at for-
mindske sit projekt i forhold til det i Bilag 5 indeholdte.

Kgber er uden Saelgers accept uberettiget til at ansgge om byggetilladelse til et byggeri, der indeholder flere eta-
gekvadratmeter, end Kgber har anfert i sit tilbudsbrev. Safremt den byggeretsgivende lokalplan giver mulighed for
at bygge ydereligere etagekvadratmeter, og Seelger godkender, at byggeriet pa Ejendommen udvides, er Kgber
forpligtet til at afholde kebesum for en eventuel udvidelse af byggeretten.

Kgbesummen for en udvidelse af byggeretten skal afregnes i overensstemmelse med denne kgbsaftale med bi-
lag, dog skal keabesum for eventuel yderligere byggeret indeksreguleres med stigningen i nettoprisindekset fra
tidspunktet for underskrift af denne kabsaftale og frem til en eventuel yderligere byggeret bevilliges af Saelger og
yderligere k@besum afregnes.

Kaber respekterer, at der pa Ejendommen — med prioritet forud for al pantegaeld — tinglyses servitut om dette pkt.
8.4.

Kgbesummen opggres og afregnes forelgbigt pa overtagelsesdagen, jf. pkt. 6. Endeligt byggeretsomfang opge-
res efter byggelovgivningen, herunder bygningsreglementet, men modificeret som byggeriets nettoareal.

Kgber er forpligtet til senest en uge efter indgaelse af denne kebsaftale at stille en for Saelger betryggende sikker-
hed for den senere rettidige deponering af ksbesummen — sikkerheden skal udggre et belgb svarende til 25 % af
kgbesummen. Medmindre Seelger accepterer andet, er Saelger berettiget til at kreeve sikkerheden stillet i form af
en uigenkaldelig bankgaranti fra en af Seelger godkendt bank. Bankgarantien skal da stilles pa de vilkar og med
den ordlyd som fremgar af vedlagte Bilag 8, medmindre Saelger godkender andet.
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Garantien erstattes pr. overtagelsesdagen automatisk af kontant deponering af den samlede, endelige kabesum i
Seelgers bank, som oplyses ved saerskilt underretning til Kgber forud for overtagelsesdagen.

| tilfeelde af Kgbers misligholdelse kan udbetaling under garantien ske, nar Saelger har opnaet endelig dom for sit
erstatningskrav, eller nar parterne har indgaet frivilligt forlig om samme.

Den, der berigtiger handlen, har ret og pligt til at frigive kebesummen til Saelger, nar endeligt skade er tinglyst
uden preejudicerende retsanmaerkninger.

Renter af deponeringsbelgb tilfalder Seelger fra overtagelsesdagen.

GALD UDEN FOR KOBESUMMEN

Uden for kesbesummen overtager Kaber ingen geeld.

BYGGEPLIGT M.V.
Senest 6 maneder efter overtagelsesdagen er Kaber forpligtet til at have pabegyndt byggeriet pa Ejendommen.

Senest 36 maneder efter overtagelsesdagen er Kgber forpligtet til at sikre, at byggeriet star naglefeerdigt, og at
der er udstedt ibrugtagningstilladelse hertil.

Overholdes ovenstaende frister ikke, er Saelger berettiget til at kreeve en dagbod pa 1 promille pr. kalenderdag af
den endelige kgbesum. Dagboden kan dog maksimalt udggre 10 % af den endelige kebesum.

Overholdes ovenstaende frist under pkt. 10.1 ikke, er Saelger ligeledes berettiget til at tilbagekebe Ejendommen
for en kgbesum svarende til den oprindelige endelige kgbesum, jf. pkt. 8.1, reduceret med 25 %. Saelgers ret til at
tilbagekgbe Ejendommen er uafthaengig af Seelgers ret til at kreeve dagbod.

Kgber respekterer, at der pa Ejendommen — med prioritet forud for al pantegaeld — tinglyses servitut om bygge-
pligten i naerveerende afsnit.
MULIGHED FOR VIDERESALG

Kgber er uberettiget til at videresaelge Ejendommen eller en del heraf uden at have feerdigopfert byggeriet pa
Ejendommen.

Hvis Kgber er et selskab, kan der alene ske overdragelse af den bestemmende indflydelse i selskabet, jf. lov om
aktie- og anpartsselskaber (selskabsloven) § 7, hvis Seelger forinden skriftligt har samtykket hertil.

Kgber har mulighed for at skyde aftalen ned i et - til lejligheden stiftet - 100% ejet datterselskab, saledes at Kgber
bliver holdingselskab i denne konstruktion. For at udnytte denne ret skal Kabers datterselskab dels have mini-
mum den samme gkonomiske bonitet som Kagber og dokumenterer dette for Saelger pa en tilfredsstillende made.

Kgber respekterer, at der pa Ejendommen — med prioritet forud for al pantegaeld — tinglyses servitut om vilkarene
for videresalg i neerveerende afsnit.
FORK@BSRET

Kgber er gjort opmaerksom pa, at Salling Group Ejendomme A/S har forkgbsret til at erhverve Ejendommen med
den dertilhgrende byggeret som beskrevet i projektbeskrivelsen (Bilag 2) i henhold til de for udbuddet for Ejen-
dommen geeldende vilkar.
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Aftalen om fork@bsret indebeerer, at Salling Group Ejendomme A/S opnér en ret til at indtraede i det vindende
keabstilbud inden 4 uger efter Saelgers tildelingsbeslutning meddeles til den for udbuddet vindende part. Tildelings-
beslutningen er saledes betinget af, at Salling Group Ejendomme A/S ikke udnytter sin forkgbsret.

Seelger forpligter sig derfor til, straks tildelingsbeslutning meddeles til den for udbuddet vindende part, at tilbyde
Salling Group Ejendomme A/S at kabe Ejendommen p& samme vilkar som den vindende parts kgbstilbud.

Safremt Salling Group Ejendomme A/S ikke udnytter forkgbsretten rettidigt, bortfalder forkgbsretten.

SARLIGE VILKAR

Seelger har forud for overtagelsesdagen undersggt funderings- og forureningsforhold samt forhold vedrgrende
arkaeologi for Eiendommen. Som Bilag 9 vedlaegges udtalelse af 19. november 2020 vedrgrende arkaeologiske
forhold, og som Bilag 10 vedlaegges forureningsundersggelse og som Bilag 11 vedlaegges geoteknisk undersg-
gelse af, begge af 15. december 2020. Alle forhold vedrgrende fundering, forurening og arkaeologi el.lign. er i av-
rigt Seelger uvedkommende. Kaber har tilladelse til at gennemfere ngdvendige og tilstreekkelige funderingsunder-
sggelser af Ejendommen, jf. pkt. 1.6 ovenfor. Kgbesummen for Ejendommen afspejler Ejendommens forventede
jordbundsforhold. Safremt Kgbers supplerende undersggelser af Ejendommen viser veesentlige eendrede funde-
rings- og forureningsforhold end angivet i Bilag 10 og Bilag 11, er Kgber berettiget til at treede tilbage fra handlen.
Denne ret bortfalder 6 maneder efter Saelgers meddelelse om tildeling af Ejendommen, fra hvilket tidspunkt Kaber
ikke kan gere nogen ret geeldende mod Saelger som fglge af funderings- og forureningsforholdene pa Ejendom-
men.

Seelger indestéar for, at der pa overtagelsesdagen er vejadgang til Eiendommen, saledes at Kgber kan oprette
byggeplads pa Ejendommen og pabegynde byggeriet.

Seelger foranlediger til overtagelsesdagen, at Ejendommens skel er markeret af landinspektgar.

Med undtagelse af det i pkt. 13.3 naevnte forhold overtager Kagber Ejendommen som beset, og Keber er séledes
selv forpligtet til at byggemodne Ejendommen.

Seelger foranlediger, at der er fysisk mulighed for, at Keber kan koble byggeriet pa Ejendommen til eksisterende
forsynings- og aflgbsledninger. Kgber betaler samtlige tilslutningsbidrag- og afgifter til forsyningsselskaberne i
henhold til de pa det relevante tidspunkt gaeldende betalingsvedteegter. Kaber respekterer, at der pa Ejendom-
men i relevant omfang og efter Saelgers naermere bestemmelse tinglyses deklarationer om tilslutningspligt til rele-
vante forsyningsvirksomheder.

Kaber er gjort bekendt med, at omraderne beliggende pa 'Erhverv ved Marinavejen', Strandkilen Nord, Strandki-
len Syd og Nordre Havnekaj, herunder Ejendommen, i en periode vil veere under bymaessig udvikling, og Kaber
accepterer de gener, som er en folge heraf. Szelger er indstillet pa at inddrage Kgber i projekteringen af de rele-
vante omkringliggende byrum, heri ligger dog ikke en vetoret for Keber, men Kgber far mulighed for at blive hart
og inddraget i udviklingen af byrummene.

Seelger ger opmeerksom pa, at udviklingsplanen med tilleeg for Kerteminde Kommune er under Igbende bearbejd-
ning, hvilket Kaber accepterer, herunder de pavirkninger dette kan medfere for Ejendommen.

Vejledende ledningsoplysninger er vedlagt som bilag til projektbeskrivelsen, jf. Bilag 2. Kgber er forpligtet til selv
at indhente alle ngdvendige ledningsoplysninger, inden gravearbejdet/byggeriet pabegyndes. Alle forhold vedrg-
rende ledninger mv. er séledes Saelger uvedkommende. Szelger vil levere de oplysninger om ledninger og tilslut-
ningsafgifter m.v., som Seelger ligger inde med.
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Kgber skal bidrage med materiale til VVM-screening, ligesom Kgber — for egen regning — udarbejder en eventuel
VVM-redeggarelse, hvis en sadan vil blive kraevet.

| tilfeelde af kebsaftalens bortfald forpligter Kgber sig til vederlagsfrit at overdrage alt tilvejebragt projektmateriale
til Seelger. Saelger har ret til — uhindret og uden at erleegge nogen form for vederlag — at anvende, tilrette, redigere
m.v. samt overdrage til tredjemand, det tilvejebragte projektmateriale ved den videre realisering af et byggeri pa
Ejendommen, herunder ved afholdelse af nyt udbud. Kgber er forpligtet til og ansvarlig for at sikre dette i enhver
henseende i sine aftaler med arkitekter, ingenigrer, gvrige radgivere m.v.

Kgber (samt de gvrige tilbudsgivere) har i perioden fra udbuddets annoncering og frem til udbuddets afslutning
Izbende stillet en raekke spergsmal vedrgrende udviklingen af Ejendommen, som Seelger har besvaret. Som Bi-
lag 12 vedleegges "Q/A - udbudsfase — Havneplan, Kerteminde - dynamisk dokument af [*], senest revideret [*T’
udarbejdet af Kromann Reumert. Besvarelserne indeholdt heri er — safremt de matte veere relevante — en del af
aftalegrundlaget mellem parterne.

BETINGELSER

Kgbsaftalen er fra Seelgers side betinget af, at Kerteminde Byrad godkender handlen, og af at kebesummen, her-
under den forudsatte delvise sikkerhed for kebesummen, berigtiges til aftalt tid.

Kgbsaftalen er fra Saelgers side herudover betinget af, at Kaber i udviklingsfasen fra tildelingen af kgbsaftalen —
forventeligt den [25. marts 2021] — og senest 6 maneder efter tildelingen — forventeligt den [25. september 2021]
— pa en for Seelger tilfredsstillende vis udarbejder et endeligt projekt for Ejendommen, der lever op til kravene i
Udviklingsplanen og det gvrige projektmateriale, herunder bl.a. projektbeskrivelsen samt designmanualen og kul-
turarvsmasterplanen, der er vedlagt som bilag til projektbeskrivelsen, jf. Bilag 2. Herudover skal projektet tage
hgjde for enhver binding som fglge af rammelokalplanen, naboskabet til Marinaen og offentlige veje og stier. Ud-
viklingen skal ske i teet dialog med Szelger.

Fra Seelgers side er kgbsaftalen ydermere betinget af, at Salling Group Ejendomme A/S ikke udnytter sin forkabs-
ret inden 4 uger efter, at Saelgers tildelingsbeslutning meddeles Kaber, jf. pkt. 12.

Kgbsaftalen er derudover fra begge parters side betinget af,

at lokalplanforslaget, som tillader realiseringen af Kabers projekt for Ejendommen vedtages uden vaesent-
lige eendringer, og at klagefristen i henhold til planloven er udigbet, uden at der er indgivet klage over
lokalplanen, eller at en eventuel klage over lokalplanen i) bortfalder eller ii) er endeligt afgjort, saledes at
Kgbers byggeri kan opferes uden vaesentlige sendringer, samt

at udstykningen af Ejendommen godkendes og endeligt approberes af Geodatastyrelsen.

Nar ovennaevnte betingelser er opfyldt, er Kaber pligtig til at tage og Seelger forpligtet til at udstede endeligt
skgde.

Safremt en eller flere af ovenneevnte betingelser ikke opfyldes eller frafaldes, bortfalder handlen, uden at der kan
fremsaettes krav i den anledning, medmindre der foreligger misligholdelse af kgbsaftalen.
ERKLARING | HENHOLD TIL LOV OM SOMMERHUSE OG CAMPERING

Kaber erkleerer, at Ejendommen skal anvendes i erhvervsgjemed, som ikke er omfattet af § 1 i lovbekendtgarelse
nr. 949 af 3. juli 2013 om sommerhuse og campering m.v., da Ejendommen erhverves med henblik pa opfgrelse
af erhvervsbyggeri til detailhandel.
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16. ADVOKATBISTAND

16.1 Seaelgers advokat er advokat Henrik Thorning, Advokatfirmaet Kromann Reumert, Radhuspladsen 3, 8000 Aarhus
C. Seelgers advokat forestar berigtigelsen af handlen.

16.2 Kaber har til enhver tid ret til for egen regning at lade sig repraesentere af egen advokat eller andre radgivere, og
Kgber erkleerer ved sin underskrift pa denne kgbsaftale at veere opfordret til at anvende egen radgiver.

16.3 Kgaber er forpligtet til at tage betinget skede pa Saelgers anfordring. Keber er bekendt med, at tinglysning af betin-
get skade sker pa et af Saelger valgt tidspunkt saledes, at dette koordineres med tinglysning af servitutter m.v.

17. OMKOSTNINGER

171 Tinglysningsafgiften vedrarende skgdet betales af Kaber og forfalder til betaling ved Kabers underskrift af betin-
get skade.

17.2 Udgifterne forbundet med udstykning, herunder honorar til landinspektgr m.v., betales af Saelger.

17.3 Hver part betaler i gvrigt honorar til egen advokat og andre egne radgivere.

17.4 Det pahviler Kaber selv at udarbejde energimaerkning for Ejendommen efter feerdigopfarelse af Kabers planlagte
byggeri, og udgiften hertil er Saelger uvedkommende.

18. UNDERSKRIFTER

FOR KERTEMINDE KOMMUNE FOR [NAME]

Underskrift Dato Underskrift Dato

Navn: [Name] Navn: [Name]

Stilling: [Position] Stilling: [Position]

Underskrift Dato Underskrift Dato

Navn: [Name] Navn: [Name]

Stilling: [Position] Stilling: [Position]
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